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PREAMBULE

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
grandes orientations en matiere d’aménagement et de développement pour la collectivité,
il se veut pour cela pragmatique. Le PADD est basé sur le diagnostic ainsi que sur I'Etat
Initial de I'Environnement (EIE) réalisé sur le territoire et de la volonté des élus de Castelnau
d’Estrétefonds.

Article L 151-5 du Code de I'Urbanisme

1° /fpTXLOLEUH HQWUH

D /HV SRSXODWLRQV UpVLGDQW GDQV OHV JRQHV XUEDLQH"

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration

D YRFDWLRQ j Gp¢ Qlesuespagas urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre

I'étalement urbain,

F 8QH XWLOLVDWLRQ pFRQRPH GHV HVSDFHV QDWXUHOV O

activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels,
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration
du patrimoine culturel,

e) Les besoins en matiére de mobilité.

/H SURMHW GYDPpQDJHPHQW HW GH GpYHORSSHPHQW G XU D B’d#q@lie whaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville,

1° Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d’énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

3RXU OD UpDOLVDWLRQ GHVY REMHFWLIV GH UpGXFWLRQ GI{DUWL¢(FLDOLVDWLRQ GHV VROV PHQWLRQQpV DX[ DUWLFOHYV

L. 141-3 et L. 141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en
compte les objectifs mentionnés a la seconde phrase du deuxieme alinéa de l'article L. 4251-
1 du code général des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs
mentionnés au quatrieme alinéa du | de I'article L. 4424-9 du méme code, a la seconde phrase
du troisieme alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de I'article L. 123-1 du
présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en application de I'article L. 151-4, le

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant

GHV FDSDFLWpV GH FRQVWUXFWLRQ HW GH UpKDELOLWDWL

discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d’'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements
publics et d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d’amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individuel de I'automobile,

4° La sécurité et la salubrité publiques,

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toutes natures,

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de

SURMHW GYDPpQDJHPHQW HW GH GpYHORSSHPHQW G XUD E Oligay, [d4 sgltetdurspug-epk Wes resspuces agNellesHdePIR I@gslvemsiig ) geg)écosystemes,

de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture a I'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers que
VILO HVW MXVWLg¢p
capacité d’aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour
FH IDLUH
et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la

PRGL{FDWLRQ GX SODQ ORFDO GY{XUEDQLVPH HW OfDQDO\VHPIYMWLRRY GO UNLFBHHW GH VHUUH OfpFRQRPLH GHV UHVVR

Le PADD conserve les principes fondamentaux introduits par la Loi Solidarité et Renouvellement
Urbain de 2000 et conformément a I'article L 101-2 du Code de I'Urbanisme , il précise les
objectifs de développement durable a retrouver a travers I'action des collectivités publiques en
PDWLqQUH GTXUEDQLVPH

des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques,

DX PR\HQ GTXQH pWXGH GH GHQVL¢FDVRR QD GRXWWH HAR Q WWHXQERWYW v p RVDRWVPXH- ® GHV VROV D°

nette a terme ;

LO WLHQW FRPSWH GH OD FDSDFLWp j PRELOLVHU HfHFWLYHPHQW OHV ORFDX[ YDFDQWYV OHV IULFKHYV

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des

et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

Le PADD doit faire I'objet d’'un débat par le Conseil Municipal de Castelnau
d’Estrétefonds.
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ASSURER LA PROTECTION
DES RICHESSES
PATRIMONIALES ET
RURALES DU TERRITOIRE,
GARANTES DU CADRE DE
VIE ET DE L'ATTRACTIVITE
DU TERRITOIRE
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PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES
QUALITES PAYSAGERES DU TERRITOIRE
ESTRETEFONTAIN

« ENVALORISANTLEPAYSAGE,LESVUESETLESPERSPECTIVES

La commune de Castelnau d’Estrétefonds posséde des caractéristiques paysagéeres variées
TXL VRQW PRGHOpHV SDU XQH WRSRJUDSKLH LQpJDOH
remarquables, que ce soit sur les coteaux de la Garonne des Terrasses, la plaine alluviale de
la Garonne, principalement composée de terres agricoles et de bois, ou sur les Terrasses du
Frontonnais avec ses multiples micro-reliefs.

Ces éléments sont partie intégrante de la qualité paysagere du territoire; la commune souhaite
donc assurer la préservation des vues donnant sur ces espaces en limitant leur atteinte.

La ville de Castelnau d’Estrétefonds est également une composante indissociable du paysage
que la commune souhaite valoriser. Ainsi, elle désire améliorer la qualité urbaine des entrées
de villes qui s’analysent comme la premiére image de la ville, mais aussi préserver I'ensemble

EN ASSURANT LA BONNE PRATIQUE DU TERRITOIRE

La mise en valeur du territoire passe également par I'appropriation de ce patrimoine paysager
par la population. Dans ce cadre-la, la commune souhaite 'aménagement et I'entretien des
chemins ruraux présents sur le territoire, ainsi que des sentiers. Elle désire également la
création ou le raccordement de nouvellesiDLVRQV D¢{Q GH IDFLOLWHU OD SUD\
Par ailleurs, pour assurer une meilleure connaissance des cheminements existants et des
points de vue remarquables, la commune a la volonté de donner une meilleure visibilité des

& H ifhjatdet b b QdiamiddsuRd tdrtitoife isti@tBfdhiald H X debklbppethEhY des sentiers pourra
étre traduit par divers projets tels que la revalorisation du sentier proche de la maison de
chasse ou la création de sentier depuis le parc du Terroir ou a travers les foréts. Ces projets
seront intégrés dans le futur PLU sous forme d’emplacements reservés localisés au réglement
graphique.

MAINTENIR LES RICHESSES NATURELLES SUR
LE TERRITOIRE

GHV pGL¢{¢FHV SDWULPRQLDX[ F°XU KLVWRULTXH GX WHUULWRLUH

Par ailleurs, la commune vise a conforter et a restaurer les haies paysageres inter-champs,
qui ont fortement diminuées avec les pratiques agricoles de ces derniéres décennies, mais qui
fagonnent de maniere essentielle le territoire. Dans ce cadre-1a, elles seront protégées et des
mesures visant a permettre leur restauration seront précisées dans le présent document.

« EN AFFIRMANT LA PROTECTION ET LE DEVELOPPEMENT
DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

En cohérence avec le SCoT Nord Toulousain, la commune de Castelnau d’Estrétefonds
souhaite préserver les éléments constituant la trame verte et bleue du territoire, soit 'ensemble

(QeQ OD FRPPXQH VRXKDLWH TXDQG FHOD HVW SRVVLE O HiesThlksYileflred tbbbes@ 84t slrtaditBed, @QiMsi dqaélids Hoibemms\ataliitlde\et les milieux

liés aux futurs réseaux du territoire en évitant le développement aériens ou hors sols de ces
derniers.

« EN PONDERANT LIMPLANTATION DES DISPOSITIFS
D’ENERGIES RENOUVELABLES AU SOL A LA PRESERVATION
QUALITATIVE DES PAYSAGES

Dans le cadre de I'accélération de la transition énergétique, la commune souhaite promouvoir
les dispositifs de production énergétiques sur son territoire, en fonction des potentiels de ce
dernier a en recevoir. Pour ce faire, elle est en accord avec le développement de panneaux
photovoltaiques sur les toitures des constructions, mais également, de maniére raisonnée, au

ouverts. Cette ambition sera intégrée dans la révision du PLU, notamment par la création d’'une

OAP (Opération d’Aménagement Programmeée) thématique sur la trave verte et bleue (TVB).

'HV ]JRQHV WDPSRQV VHURQW Gp¢,QLHV SRXU HPSrFKHU OHV FR
des cours d’'eau, tant pour les risques que cela peut représenter que pour la préservation
écologique de ces milieux.

En complément, pour assurer la bonne préservation écologique sur le territoire, la commune
maintient sa volonté de protéger les réservoirs de biodiversités existants, boisés et couverts de
SODLQHYVY HQ LOQWHUGLVDQW OYXUEDQLVDWLRQ GH FHV GHUQL
GH ]JRQHV VHUD UpDOLVpH SRXU SURWpJHU OHV HVSDFHV ERL)
naturelle, naturelle protégée, éléments du paysage et du patrimoine naturels a préserver, etc.).
(Q¢eQ DX PrPH WLWUH TXH SRXU OH SD\WDJH GHV PHVXUHV Y

GHVVXV GHV SDUNLQJV DpULHQV GH OD JRQH (XURFHQWUH haies inter-champs qui constituent des espaces d’accueil de la biodiversité.
1pDQPRLQVY FHV SURMHWY GHYURQW rWUH UpApFKLY SRXU QH SDV LPSDFWHU OHV YXHV UHPDUTXDEOHVY HW

paysages de qualités qui fagonnent le territoire estrétefontain. Ainsi, ils seront favorisés sur des
espaces liés a I'activité économique, sur les espaces existants présentant le moins d’enjeux
paysagers et naturels.
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+ ENREDUISANTLACONSOMMATIONDESESPACESNATURELS §
ET FORESTIERS ENTRETENIR LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Dans I'objectif de réduire la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), ESTR ET EFONTAIN
la commune de Castelnau-d’'Estrétefonds souhaite limiter les phénoménes d’'étalement urbain

HW GH PLWDJH TXL FRQWULEXHQW j OﬂDUWL(,FLDOLVDWLRQ. GEWXMRKWTJ L%DMK|R|WNBEV|!API\?A?UFHEPéIQI\Hm_[E ET

'DQV XQH YRORQWp D UPpH GH OLPLWHU OfpWDOHPHQW RESBLQTSDEFRAICHEWEWHQGHQW FRQFHQWUHU
OH GPYHORSSHPHQW VXU OHV VHFWHXUV GpMj XUEDQLVpV RX DUWL¢FLDOLVpVY HQ SULRULWpP DX VHLQ

du bourg-centre, & proximité des équipements publics et de la gare, ainsi que dans les La nature et les Tlots de fraicheur sont fortement présents au sein des espaces urbanisés de
hameaux les plus structurés. L'objectif n'est pas d'étendre la ville vers de nouveaux la ville de Castelnau d’Estrétefonds. L'objectif de la commune est de préserver I'ensemble
HVSDFHVY PDLV ELHQ GH FRQVROLGHU HW LQWHQVL¢{HU @etedespdoeXqukassuent@n dadie\dowiz QualitatiHiQa poauEtloR est&@efonwaines. Dans
I'usage du foncier déja urbanisé, tout en veillant & préserver la qualité du cadre de vie. XQ FRQWH[WH GH UpFKDXfHPHQW FOLPDWLTXH LO HVW HVVL

XUEDQLVDWLRQ HW QDWXUH OD FRPPXQH Gp¢QLUD GRQF GH
8QH DQDO\WH ¢(QH GX SRWHQWLHO GH GHQVL¢{FDWLRQ GH FHHWpH¥8DQEKLWBHB;Q(C8HOHY BBRUPWWQLU GH OHV FRQIRU\
GILGHQWL{¢HU SOXVLHXUV OHYLHUV GYDFWLRQ OHV G Hdg WaithebJlesXardihy puljlicd/ By dpades Qerid/et RO @atdiv prds Geront I'objet
béties insérées dans le tissu urbain ; les mutations parcellaires, correspondant a la GH GLVSRVLWLRQV VSpFL{TXHPHQW GpGLpHV j OHXU SURWH
division ou au réaménagement de parcelles déja construites ; ainsi que les poches VSpFL¢TXH HW GHV GLVSRVLWLRQV UpJOHPHQWDLUHY GH QDW
d’'urbanisation résiduelles, situées au sein méme de [I'enveloppe urbaine actuelle.

&HV GLipUHQWYV JLVHPHQWYV IRQFLHUV UHSUpVHQWHQW D XW DENM_[RMIRESR IV WPERVIEW B H SATROR YEESUSOI]FFXHLO GH
nouveaux habitants sans extension du périmeétre urbanisé, en cohérence avec les objectifs de

VREULpWp IRQFLqQUH HW GH UpGXFWLRQ GH OfDUWL¢FLDOLVIRMELRE Sfddefvaridh De'la nature en ville cohabite fortement avec le principe de limitation
GH OfLPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV (Q HfHW FH GHUQLH!

« EN PRESERVANT ET PROTEGEANT DES ESPACES BOISES problématiques liées au bon écoulement des eaux pluviales et a la respiration des terres. La
commune de Castelnau d'Estrétefonds souhaite favoriser la perméabilité des sols en assurant

La protection des foréts et des bois, sur 'ensemble de la commune, est une volonté prioritaire la conservation d’'un maximum de pleine terre dans les projets d’'aménagement, mais aussi en

dans le projet de révision du PLU. Pour assurer le maintien et I'entretien des boisements limitant 'imperméabilisation des fonds de jardins. En complément, les élus désirent privilégier,

OHV SOXV TXDOLWDWLIV GHV PHVXUHV GH SURWHFWLRQ V IxXBHLP® AHORXHNUWR @ R'VMIL E 8 HP IoHHW P @V BLOLEKH DY/ KW D QW GHYV

limiter les dégradations de ces poumons verts (espaces boisés classés, espaces paysagers a La mise en application de cette volonté pourra passer par la mise en place de pourcentages de

préserver, éléments du paysage naturel & préserver, etc.). SOHLQH WHUUH LPSRVpV RX SDU OD FUpDWLRQ GTXQ FRH"FLHQ

Le projetgare appliquerales principes du développement durable, avec une désimperméabilisation

e EN ASSURANT LA REMISE EN ETAT DES GRAVI ERES ET LA des sols, la réduction des ilots de chaleur, et la préservation de la biodiversité par des plantations

indigénes. La gestion des eaux pluviales sera optimisée pour limiter le ruissellement et assurer

PROTECTION DE LEUR BIODIVERSITE une gestion durable sur les parcelles, renforgant ainsi la résilience environnementale du quartier.
'H QRPEUHXVHV JUDYLqUHV VRQW SUpVHQWHYVY GDQV OH VXG§'§X \Q/R ﬁw H Wé 54&& %%% 686?
GIH[SORLWDWLRQ OD FRPPXQH VRXKDLWH DVVXUHU OD UHPL j% EI MN O Elw lb lP\I} H c@'%% ET
conserver et reconstituer la biodiversité qui s’est construite en leur sein. D'autres projets visant PATRIMONIALES

au développement des activités nautiques ou a I'appropriation touristique pourront également

voir le jour, s’ils sont en accord avec les enjeux environnementaux présents.En ce sens, les La conservation de la qualité du cadre de vie estrétefontain est également un enjeu lié au futur

HIRUWYV GH SUpVHUYDWLRQ GH OD =1,()) VHURQW SRXUV XL Ydé\eloppemérnt He@uebdrmsation. FaR@rirRune/de-CastelriewvdEstréePiits 8\¢uRsh conserver
le caractere de « petite ville rurale », malgré I'augmentation constante de population. Les élus
ont pour objectif de préserver ce trait qui est une caractéristique fortement appréciée sur son
territoire.

PIECE N°2 : PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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Ainsi, la commune souhaite un développement maitrisé et qualitatif qui ne remettra pas en cause
la ruralité de son territoire. En complément, la ville de Castelnau possede de nombreux batis
patrimoniaux et petits patrimoines qui en font une ville au caractere historique. Ces éléments sont
parti intégrantes de la qualité du cadre de vie estrétefontain et la commune mettra en place des
mesures de préservation en complément de celles liées a I'Architecte des Batiments de France

LGHQWL{FDWLRQ HW SURWeH Bens BeChut; Kest griviartlial 8éDdantbtiér RtL Q

préserver les points de vue, notamment sur le chateau, la cheminée et I'église.

« EN CONFORTANT L’APPROPRIATION VERTE AUTOUR DU
CANAL

Le canal latéral a la Garonne traverse le territoire estrétefontain et constitue une composante
LPSRUWDQWH GH FH GHUQLHU
I'appropriation des abords de ce canal, que ce soit par I'accessibilité aux mobilités douces ou par
la mise en place de mobiliers urbains dédiés a la détente et I'appropriation de ses abords.

La commune souhaite continuer a mobiliser les abords du canal pour en faire un lieu de
rencontre et de passage identitaire du territoire. L'appropriation verte passe également
par des mesures de préservation environnementale et paysagéere des abords du canal.
Le projet gare s'inscrit dans une logique d’intégration du canal, avec la création d'une passerelle

« EN ASSURANT LA DIVERSIFICATION DES PRATIQUES
AGRICOLES

/ID FRPPXQH GpVLUH HQFRXUDJHU OD GLYHUVL¢{FDWLRQ GHV
territoire et prendre en compte les projets des agriculteurs pour faciliter leur réalisation.
L'objectif est d’assurer le maintien des activités agricoles sur le territoire communal. Dans ce
cadre-la, elle va mettre en place une réglementation adaptée, favorable a I'activité agricole et

j VD GLYHUVL{FDWLRQ YHQWH GH GpWDLO DJULWRXULVPH YlI
GX UqgJOHPHQW pFULW HW GX J]RQDJH (OOH DXWRULVH pJDO
certains batiments agricoles qui répondront & plusieurs critéres (projets, acces, raccordement

aux réseaux, absence d'incidence sur I'activité agricole, etc.) pour favoriser la mise en place de

points de vente, de logements, gites, etc.

'H QRPEUHXVHV PHVXUHV RQW GpMj pWp PLVHV HQ °XYUH SRXU SHUPHWWUH

IDYRULVDQW OHV PRELOWpPV DFWLYHV SRXU DMAéXaUK&vett® H WUDYHUVpH GRXFH HW AXLGH

UHOLHUD OD JDUH DX[ HVSDFHV QDWXUHOV GX FDQDO RIUDQW XQ SDUFRXUV VpFXULVp

/IH SURMHW SUpYRLW

pJDOHPHQW GH SUpVHUYHU OH FDUDFWqUH DXWKHQWLTXH GX FDQDO HQ PDLQWHQDQW XQH ODUJHXU VX"VDQWH

autour de celui-ci.

ASSURER LE MAINTIEN DES PRATIQUES
AGRICOLES ET LEUR DIVERSIFICATION SUR
LE TERRITOIRE

 ENLIMITANT LACONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES
DU TERRITOIRE ESTRETEFONTAIN

Au méme titre que pour les espaces naturels et forestiers, la commune de Castelnau
d’Estrétefonds a pour objectif de limiter le mitage des constructions et I'étalement de
I'urbanisation sur les espaces agricoles du territoire. Les conséquences négatives que ces
phénomenes ont sur les pratiques agricoles poussent la commune a recentraliser I'urbanisation

YHUV OH ERXUJ FHQWUH HW j LQVWDXUHU XQ SULQFLSH GH GHQVL{FDWLRQ GHV WUDPHV XUEDLQHVY H[LVWDQWHYV

PIECE N°2 : PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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PLAN LOCAL DE L'URBANISME

Pour une qualité paysagére
préservée

V! //’ Favoriser les espaces de friches

= dégradés pour limplantation
71\~ des dispositifs EnR au sol

Préserver les points de vue
remarquables

Maximiser la connexion des
sentiers et chemins ruraux, ainsi

que leur visibilité

\\I7

Pour préserver les richesses
naturelles

Préserver et protéger les
espaces boisés

- Maintenir les flots de fraicheur
en coeur de ville

Protéger les cours d'eau du
— s

territoire et leurs abords

Préserver les masses d'eau,
zones humides et plans d’eau

Pour entretenir le cadre de vie
estrétefontain

Conforter I'appropriation verte
des abords du canal latéral de la
Garonne

Conserver les  perspectives
rurales et les éléments
patrimoniaux du bourg centre de
Castelnau d’Estrétefonds

Préserver les Monuments
O Historiques, leurs abords et les

vues directes @ 0 500 1000 m
N | —
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qui ne dispose pas d'aménagement sécurisé. Le bourg centre pose également des enjeux en
matiere d’accessibilité des personnes handicapés ou a mobilité réduite, qu'il conviendra d'intégrer
j OD Gp¢QLWLRQ GYfXQ HVSDFH DSDLVp HW SDUWDJp SDU WRXYV

+ EN FAISANT EVOLUER LA POLITIQUE DE STATIONNEMENT
« EN RENFORCANT L'APPAREIL COMMERCIAL EN CENTRE- AU SERVICE DE L’ATTRACTIVITE DES ESPACES PUBLICS ET

BOURG PRIVES

D FRPPXQH GLVSRVH GYXQH RtUH FRPPHUFLDOH HW HQ VHYYLFHVT YUYV D ERHY PP . .
UpSDUWLH DX VHLQ GH OD JRQH (XURFHQWUH HW OH ORQJ (f’ﬂ. o'W 69ng 1CE 58 D" ﬁQ?PE%_I({R‘),Bbe ace p 9 R - an
< . optique de Tevitalisation commerciale, au sein d’un espace centrdl limite, Uné augmentation de
centre, les commerces de prOXImIte sont peu nombreux et ne permettent pas de constituer un fré i0 t se ni r.av n rai t de lac de. stationnement. A
OLQpPDLUH FRPPHUFLDO j PrPH GH JpQpUHU XQH FHQWUDOL% %?’@%ég%’%‘ﬁ(ys@éﬂ zgg’l_ﬁb‘ BRI BL e Races 196 .
e S

linyerse. atio ,patticiperal valeyr 'héritage
GHV GLVSRVLWLRQV UpJOHPHQWDLUHV SHUPHWWDQW OﬂDFgatrﬁF'nj)‘n%I u bourg, etaotivrir miﬁtésaeﬁfﬁgbedufsageeté)’épprﬁgﬁig{ignﬁduélaq_'

augmentant I'attractivité de la rue pour les commergants, comme pour les passants.
$:Q GH IDYRULVHU OHV pYROXWLRQV XUEDLQHV OfDSSURSULD!
projets innovants, une adaptation des normes de stationnement pourra étre appliquée au regard

. LT . . . espace,
nouvelle, et de soutenir les initiatives innovantes visant la restauration et le changement de P

destination de batiments anciens et dont les caractéristiques remarquables sont inexploitées.

e ENLIMITANT LA CONCURRENCE COMMERCIALE AU PROFIT de lintensité des quartiers et de la proximité du réseau de transport en commun (la création
D’UNECOMPLEMENTARITEDEL’OFFRE GH JRQHY EOHXHV SDU H[HPSOH /fRUJDQLVDWLRQ GHV HVSDF

VIDGDSWHU j OD GLYHUVLWp GHVY EHVRLQV FRYRLWXUDJH UHF
L'impulsion d’une attractivité commerciale en centre-ville passe également par la mise en place vélos, 2-roues, PMR, etc.

GIXQH UpJOHPHQWDWLRQ OLPLWDQW OH GpYHORSSHPHQW GI1XQH RfUH FRQFXUUHQWLHOOH H[FHQWUpH ,0 V{DJLUD

de trouver un équilibre commercial sur le territoire en recherchant une complémentarité entre e EN CREANT UN QUART|ER GARE VIVANT ET CONNECTE AU
XQH RfUH GH SUR[LPLWp HQ FHQWUH YLOOH HW OH GpYHOWEQ\WL@ FHOOXOHV FRPPHUFLDOHVY GH SOXV

grandes envergures sur des espaces périphériques limités (le long de la RD820).

Dans le cadre de la création du pdle d’échange multimodal (PEM) a la gare de Castelnau-

e EN CONFORTANT LE DYNAMISME SOCIAL ET CULTUREL GT(VWUpPWHIRQGV XQ DPpQDJHPHQW JOREDO GX TXDUWLHU D r
au centre-ville par des liaisons douces et des espaces publics structurants. Ce projet vise a

La commune accueille un certain nombre d’événements culturels fédérateurs impulsés par un renforcer la mixité des fonctions (habitat, activités, équipements) et & élaborer un plan paysager

réseau associatif dense et actif qui participe fortement au dynamisme du territoire. La mise en a I'échelle du quartier.

YDOHXU HW OH UHQIRUFHPHQW GH OfR$¥UH FXOWXUHOOH HW Ggi OB XX XL W RAHMyH \65D MHVD XERU BY W VR 8 F& RVVIHEW ROQU D X W R

levier d’action pour revitaliser le centre-ville. Cela passe également par la mise a disposition de intermodal, le réaménagement de la gare, ainsi que la construction d’'un parking silo et aérien.

locaux a destination des associations 8QH SDVVHUHOOH SLpWRQQH HW F\FODEOH DLQVL TXH GHV DPp

. site sont également prévus.

* EN ASSURANT A TOUS L’ACCESSIBILITE AU BOURG CENTRE 'DQV OH SpULPgWUH GH OfpWXGH XUEDLQH XQH GLYHUVL¢FI
privilégiée, notamment par le développement de I'habitat. Le programme inclut également 5000

En raison d’une morphologie urbaine historiquement contrainte, les rues du bourg centre sont P8 GH FRPPHUFHV HW VHUYLFHV SRXU G\QDPLVHU OH TXDUWLH

relativement étroites et ne permettent pas un partage de 'espace public entre tous les utilisateurs. bourg. Le projet gare permettra de relier la gare, le centre-ville, Eurocentre et le quartier Fondada.

La priorité est donnée aux automobilistes qui occupent 'espace public pour la circulation et le Il prévoit des solutions de mobilit¢ durable, avec des liaisons douces, dont une trémie sous

stationnement. la RD820, pour favoriser les déplacements piétons et cyclables. Une attention particuliere est
accordée a la qualité paysagere, avec des espaces publics tels que la Coulée Verte, congue

La circulation y est donc fortement contrainte voire dangereuse pour le piéton comme pour le cycliste comme un lieu de convivialité.
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(QéeQ OH SURMHW DGRSWH GHV SULQFLSHVY GH GpYHORSSHRMDW VG XRXPOM HQILRSWWUDWQWGCEDIHHUWWRRQ ERHYRPH GHV ¢ QD

eaux pluviales, I'utilisation de matériaux économes en énergie et des équipements a énergies
renouvelables, tout en respectant des normes strictes d'éco-construction.
Ce projet ambitieux s'inscrit pleinement dans la dynamique de multipolarité du territoire de

DX[ DWWHQWHY GHV XVDJHUV SDU XQH GHVVHUWH ¢(¢DEOH HW
la pratiqgue d'un plus grand nombre d'usagers. Une mise en cohérence des politiques
d’aménagement urbain avec le systéme de transport doit alors étre recherché.

&DVWHOQDX GT(VWUpWHIRQGYV YLVDQW j UHQIRUFHU OfpTXLOLEUH HQWUH VHV GLifpUHQWYV S{OHV XUEDLQV HW j

contribuer a la cohérence du projet global de la commune.

+ ENFAVORISANT UNE INTENSITE URBAINE SUR LE CENTRE-
VILLE ELARGI A LA GARE

La discontinuité du tissu urbain générée par la séparation de I'habitat, des commerces, des
productions et des bureaux a fait perdre cette proximité qui permet la rencontre et qui fait la ville.
Si la voiture a permis I'étalement de la ville et la fragmentation des fonctions urbaines, il parait

+ EN ACCOMPAGNANT LE DEVELOPPEMENT DE NOUVELLES
PRATIQUES DE MOBILITE

Malgré une hausse moyenne du nombre de déplacements quotidiens, la tendance générale
est au ralentissement de I'usage de la voiture depuis le début des années 2000. Lorsque des
DOWHUQDWLYHV H[LVWHQW OHV GpSODFHPHQWYV FRXUWV VT
LQGLYLGXHOOH DX SUR¢{¢W GH OD PDUFKH GX YpOR HW GX WU
OHV LQIUDVWUXFWXUHY D¢Q GIDFFRPSDJQHU OH GpYHORSS!

DXMRXUGTKXL QpFHVVDLUH GH UHSHQVHU OHV GpSODFHPHQ VWWWam edohpte ide ladiVerdik Xeshbesom&de dépte@evhensp GHYV XVDJIHV

et une diversité des fonctions. Il s'agira alors d’encourager la densité, la mixité des fonctions, la
prise en compte des enjeux de mobilité douce et de desserte en transports en commun, ainsi que
la qualité urbaine d’ensemble dans 'aménagement du quartier de la gare, tout en assurant son
insertion paysageére avec le centre-bourg.

Le projet gare vise & promouvoir la mixité des fonctions (habitat, activités, équipements)
en complémentarité avec le centre-ville. |l soutiendra le tissu économique local, favorisera
les services de proximité et renforcera les équipements publics, contribuant ainsi a créer
un pdle dynamique, accessible et attractif, améliorant la qualité de vie sur le territoire.

« EN DEVELOPPANT UNE STRATEGIE D’ENSEMBLE POUR
L’'ORGANISATION DES DEPLACEMENTS DE PROXIMITE

La mobilité étant directement liée aux modes de vie et a 'aménagement du territoire, une

UpAH[LRQ JOREDOH PpULWH GIrWUH PHQpH VXU OH WHUUL

centralité de Castelnau d’Estrétefonds, et d’organiser le fonctionnement d’un bassin de vie de

SUR[LPLWp OHV GpSODFHPHQWY FRXUWY GRLYHQW rWUH S

minimiser les nuisances.
« ENOPTIMISANT L'ARMATURE DES RESEAUX DE TRANSPORTS
STRUCTURANTS EXISTANTS ET EN DEVELOPPEMENT

La proximité et l'intensité urbaine favorisent I'usage des transports collectifs et répondent
aux enjeux du développement durable en limitant la distance et I'impact des déplacements.

WE IR R 2
FF‘B"’\} p

Dans cette logique, le projet gare contribuera également & I'émergence d'un véritable pdle de
PRELOLWp YHUWH WRXW HQ SUpVHUYDQW OHV FDUDFWpPULVWL

+ EN STRUCTURANT UNE INTERMODALITE D’ECHANGES AU
SEIN DU TERRITOIRE

En lien avec I'élargissement de ['utilisation de modes alternatifs a la voiture, 'usage exclusif

GIXQ PRGH WHQG j UpJUHVVHU DX SUR¢{¢W GH OD PXOWLPRGD¢
VXU OH WHUULWRLUH 3DU XQH LGHQWL,{FDWLRQ GH SRLQWYV (
OH WHUULWRLUH XQH FRPSOpPHQWDULWpP GH OfRfUH GH GpS
et infrastructures existantes, des besoins des populations, tout en adaptant I'intermodalité aux
contraintes techniques et physiques de chaque lieu.

L'évolution vers un service public de mobilité durable sera poursuivie grace a la fourniture de
services complémentaires comme la mise en place de bornes de location de vélos électriques
HW GH UHFKDUJH D¢Q GH IDFLOLWHU OHV GpSODFHPHQWYV G

FeiTRof R G s et o5 B B empi os

exemple les
WP RY (5 PR BT e R ERG VR EY E‘J‘LQF r\?”%’w QR
EN DESENCLAVANT ET EN FLUIDIFIANT L’ACCES A LA GARE

Colonne vertébrale du réseau de transport collectif du territoire, le secteur de la gare tient un
rble clé dans le développement de la commune. Le renforcement de la desserte ferroviaire par
un cadencement au quart d’heure, dans le cadre des Aménagements Ferroviaires du Nord
de Toulouse (AFNT) et de la ligne a grande vitesse, va engendrer une augmentation de la

PIECE N°2 : PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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fréquentation de la gare.

Actuellement déconnecté du bourg centre, le futur PEM (p6le d’échange multimodal) patit
d’'un probleme d’acces, en raison du calibrage du pont traversant le canal et des voies la
desservant. Des solutions visant a désenclaver la gare apporteront la sécurisation et une

» EN REEVALUANT LA HIERARCHISATION DU RESEAU VIAIRE

PHLOOHXUH OLVLELOLWpP HW AXLGLWp GHV FLUFXODWLRQV GYDFFqV SRXU OHV GLfpUHQWY PRGHV DLQVL TX{XQH

PHLOOHXUH DFFHVVLELOLWpP GHV FKHPLQHPHQWY HQ PRGHYV $&RX P R 1@ W G FR\G

centre et les principaux quartiers.

Le projet gare assurera une desserte sécurisée et active de la gare et du projet multimodal,
avec une hiérarchie de voiries adaptée. Des cheminements doux (piétons et cycles) relieront
le quartier aux équipements, commerces et espaces de promenade. La création d'une trémie
sous la RD820 facilitera la connexion directe entre le futur quartier et le centre-ville, améliorant la
AXLGLWp HW OD VpFXULWp GHV GpSODFHPHQWYV

+ EN ASSURANT LA CONTINUITE ET LA SECURISATION DES
ITINERAIRES POUR PERMETTRE UN USAGE QUOTIDIEN EN
MODE ACTIF

La commune a récemment développé un réseau de pistes cyclables et de voies partagées

D¢Q GH IDFLOLWHU OHVY GpSODFHPHQWY HQ PRGHYV DFWLIV

voie verte qui longe le canal sur I'emprise des anciens chemins de halage. Ces itinéraires sont
toutefois déconnectés les uns des autres et la poursuite de cette politique des déplacements

FRQVLVWHUD j DVVXUHU XQH FRQWLQXLWp HW XQH VpFXULV DW LRRHQ &HW LYW O Q plU B.IHU $IIY VY IDpIW RAQNM. Gl VY, FUOO ED He\p SHDFHP HQ

de raccorder la voie verte au reste du réseau de cheminements doux, la mise en place d'une
liaison sécurisée au niveau de la passerelle traversant le canal devra étre assurée, ainsi qu’au
niveau de la traversée de la RD 820. Cet aménagement permettra également de s'intégrer au
maillage en itinéraire cyclable depuis la commune d’Ondes pour rejoindre la forét de Bouconne.

Pour rejoindre le centre-bourg, si des voies partagées et pistes cyclables sont aménagées
avenue de Montauban et avenue de Toulouse, elles ne permettent pas sa traversée ; en raison

le cadre du projet de centre-ville élargi a la gare, et au travers des aménagements projetés, un
apaisement de la circulation sur une partie de la RD 820 pourra s’avérer nécessaire et devra
étre amené, par des aménagements urbains et paysagers accompagnant ce ralentissement.

* EN EFFACANT LES EFFETS DE COUPURE

Les axes de communication majeurs du territoire, que sont I'’A62, la RD820, la voie ferrée et
le canal, constituent des barrieres physiques importantes pour le passage des véhicules, des
cycles et des piétons.

L8 prpjé! BateWisd-a lardtiover laTchrinettilvité Qutetroile shffariitadixaVitdndhissenient des
infrastructures existantes. Il prévoit notamment I'amélioration de la traversée du pont du canal
pour répondre aux besoins multimodaux et la création d’une liaison entre la voie verte du canal et
I'accessibilité et la connectivité entre le futur quartier gare et le centre-ville.

EN AMELIORANT UNE LIAISON ENTRE LES DIFFERENTS
SECTEURS D'INTERETS

$:Q GIDXJPHQWHU OD IUpTXHQWDWLRQ GX ERXUJ FHQWUH HW

GH OD FRQ/JXUDWLRQ GHV UXHV HW GH OD SULRULVDW LR Qiétodr Loéwa Bté fBcHifeeDéd/ RS BsBAcEsLéghbtipand ls rim&ipsitt XEthbizsements

bourg centre est peu adapté a la circulation des cyclistes. Le partage des voies dans le bourg
centre devra alors étre assureé.

La liaison entre I'Eurocentre et le bourg devra également étre assurée pour les modes actifs,
comme 'accés aux axes structurants que sont la RD820 et I'avenue de I'Europe, aujourd’hui
dépourvus d’aménagements cyclables ou piétons, malgré la desserte de I'Eurocentre
et des activités le long de la route de Paris qui représentent une part trées importante
des déplacements pendulaires sur le territoire. Il conviendra également de renforcer la

Recevant du Public (commerces, équipements, services,etc...), le réseau structurant de
transport en commun et les lieux de stationnement.

Une mise en réseau des espaces publics qui structurent le centre-bourg, du parvis de la
médiatheque au parc du terroir, du carré vert de la salle des fétes a I'espace Lagleyse, sans
omettre le lavoir, permet de structurer I'ossature urbaine et de créer un réel support de la vie
XUEDLQH
espaces et de leur accessibilité est essentielle au bon fonctionnement urbain des territoires.

IRQFWLRQQDOLWpPp GHV JRQHVY GHVWLQpPHYV j DFFXHLOOLU OHV IXWXUHV SRSXODWLRQV SDU OD PLVH HQ SODFH

d’un réseau de cheminements doux.
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« EN AFFIRMANT L'IDENTITE DU TERRITOIRE PAR UNE VISION
D’ENSEMBLE DU TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS

&DVWHOQDX GI(VWUpPWHIRQGY EpQp¢FLH GIXQH ULFKHVVH SD\WVDJqUH TXL PpULWH GYrWUH D "UPpH 4XfLO
s’agisse du patrimoine bati remarquable, vernaculaire, ou du paysage végétal, révéler cette

ULFKHVVH SDVVH SDU XQ WUDLWHPHQW ¢Q GHV HVSDFHV SXEOLFV (fHFWLYHPHQW GLYHUV HVSDFHV
existants sont identitaires a I'échelle de la commune, comme le parc du Terroir qui constitue

un élément structurant du territoire. Au-dela des lieux symboliques que sont les places, parcs

et jardins, I'espace public doit étre considéré comme un volume intégrant le sol des rues, les

fagades des batiments, les perspectives. L'aménagement du parvis de la médiathéque, au-dela

d’'une mise en valeur de I'ouvrage moderne qui I'assoit, a permis de révéler les locaux de la

mairie, dont la construction date des années 1900, mais également d’ouvrir la perspective vers

le chateau et I'église. La qualité de ces espaces publics repose ainsi sur le respect de I'existant,

et la mise en résonance du patrimoine bati et du végétal. Le traitement des espaces publics

GX ERXUJ FHQWUH SDVVHUD SDU XQH DQDO\WH SUpDODEOH GH OfKLVWRLUH GX VLWH HW GH VHV DERUGV D¢Q
d’harmoniser la palette végétale et minérale et d’en faciliter leur I'insertion paysagére. Par leur

traitement et leur dimensionnement, les projets d’'aménagement devront prévoir des espaces

publics facilement appropriables, lisibles et accessibles a tous.

« EN MOBILISANT LE FONCIER COMMUNAL DISPONIBLE

Le foncier communal disponible en bourg centre constitue une réelle ressource pour lacommune

qui souhaite impulser une centralité dynamique et attractive. La démolition de I'ancienne halle,

UpDOLVpPH j FH MRXU VJLQVFULW GDQV XQ SURMHW GIDPpQDJHPHQW GH OfHVSDFH /DJOH\VH TXL EpQp¢FLH
de tous les atouts pour devenir la place centrale de la commune.

Cet espace que I'on découvre a pied n’est que peu approprié par les habitants ; la démolition

de I'ancienne halle permettra de I'ouvrir sur la rue de I'Eglise. Il permet également de rejoindre

DX QRUG OH SDUF GX THUURLU GRQW OH FKHPLQHPHQW SRXU SDUWLH SLpWRQQLHU GHYUD rWUH SRXUVXLYL D¢Q
d’assurer une connexion entre ces deux espaces publics libres de toute circulation automobile.

La maison de la culture, qui accueille aujourd’hui des services municipaux, dispose en fond de

SDUFHOOH GTXQ HVSDFH YHUW WRXW HQ ORQJXHXU DXMRXUGTKXL QRQ TXDOL¢p 6L OTXVDIJH HW OD IRQFWLRQ GH
FHW HVSDFH UHVWH j Gp¢QLU VRQ U{OH GIpFULQ YHUW HQ FRPSOpPHQWDULWpPV GHVY MDUGLQV HOQYLURQQDQWYV
devra étre préservé.
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Pour un centre-bourg accessible a tous

===uenmsnanff]  CONnNecter les voies partagées
——i]  CONNecter et sécuriser les pistes cylcables

Connecter les cheminements piétons

Aménager un espace partagé
(PMR, piétons, cylces, voitures, etc.)

Pour une lisibilité de I'espace public

b«°c7V.0d4°8 I°@ °@5+-°@ 5V«ia-@

Mettre en valeur I'héritage patrimonial

Démolir I'ancienne halle pour ouvrir I'espace
Lagleyse

&J(‘L) Mettre en réseau les espaces publics
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ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN
MAITRISE ET QUALITATIF « EN TRAVAILLANT SUR DES FORMES URBAINES ET UN

, URBANISME INTEGRE
e EN LIMITANT L’ETALEMENT URBAIN ET LE MITAGE DES

CONSTRUCTIONS $.Q TXH OTYDPpQDJHPHQW GH OD YLOOH VH IDVVH GH PDQLqUI
d’honneur a conserver une cohérence entre les futurs projets sur le territoire et I'existant. En

Pour lutter contre I'étalement urbain et le mitage des constructions dans les espaces HfHW OD YRORQWp HVW GH QH SDV GpQDWXUHU OD FDGUH

agricoles, naturels et forestiers, la commune souhaite recentrer son développement sur les SUpVHQWH VXU OH WHUULWRLUH HVWUpWHIRQWDLQ $LQVL

secteurs déja urbanisés. Cette stratégie s'appuie notamment sur les gisements fonciers mesures architecturales, de hauteur et d'implantation, qui seront en cohérence avec la trame

LGHQWL¢,pV ORUV GH OYDQDO\WVH FRQGXLWH GDQV OH FDGU & kGH b HODERAM W IHRW ROHY Gixip BHOQAHFLPIVWRQ@W FHV PHVXUH
ORFDOLVHU SUpPFLVPPHQW OHV RSSRUWXQLWpPV GH GHQVL¢ FSimplarteront s tutiyrs/ projets. Xog Howt est xlgy congerreg Nideniiiéy espatetomaingsyr le
et poches résiduelles, constituant des leviers majeurs pour maitriser la consommation WHUULWRLUH WRXW HQ FRQFLOLDQW OfHftRUW GH GHQVL¢(FD
fonciére. La mobilisation de ces potentiels orientera la hiérarchisation des secteurs a En ce sens, il sera possible de développer des morphologies urbaines variées et adaptées aux

XUEDQLVHU IDYRULVDQW XQH GHQVL{FDWLRQ FLEOpPH DX CPHe®®sUt gnaménagepniun guartigr genssy dapsie gagre dupppoietaarsw H

Par ailleurs, la commune souhaite limiter I'urbanisme linéaire, qui se traduit par une extension e EN MOBILISANT LES LOGEMENTS VACANTS DU TERRITOIRE
GL¥fXVH OH ORQJ GHV D[HV URXWLHUV FRQVRPPDQW ODUJHPHQW OHV HVSDFHV QDWXUHOV DJULFROHV HW

forestiers (ENAF) et allongeant les réseaux, au détriment de la cohérence territoriale. Dans L'Etat Initial de 'Environnement a mis en évidence un taux de logements vacants relativement
ce cadre, Iextensmn_ de_s hameau_x sans assainissement collectif ne sera pas poursuivie, faible, soit 7% en 2020, ce qui représente 207 logements. Face a 'augmentation constante de
conformeément aux objectifs de sobrieté fonciere. ce taux ces derniéres années, la commune souhaite, en cohérence avec les objectifs du SCoT

Nord Toulousain, mettre en place une politique de réhabilitation de ces logements. Cela passe
(Q¢Q OHV JRQHV GIH[WHQVLRQ XUEDLQH UHWHQXHV VRQW OBthrbheht\pArra/mBderDlattQiemW¥ddidd-Méit&lived ui@abiiderft A RMisb2P 1AV deVces
du territoire, notamment la trame urbaine principale, le quartier de la Fondada et le secteur de la constructions permettant aux propriétaires bailleurs de rénover plus facilement leurs logements

*DUH D¢Q GH IDYRULVHU XQ GpYHORSSHPHQW VWUXFWXUp HW &t pdi @W P GHHF UH) I BV R R B LG X R Y URHI LO/AEDAW Y VXU OH WHUL

. de vacance sur le territoire.
« EN MAINTENANT DES SURFACES REDUITES D’ASSIETTE DES
PROJETS DE CONSTRUCTION

ADAPTER L'URBANISATION AUX BESOINS
/H6&R7 1RUG TRXORXVDLQ DFWXHOOHPHQW HQ YLIXHXU Gp¢sQLW OD FRPPXQH GH &DVWHOQDX G 1,V W, V
comme centralité et prévoit un objectif de densité de logements par hectare relativement fort. La b éV E%\ Iﬁ‘tﬂgﬁ LATION

FRPPXQH VRXKDLWH SHUVpYpUHU GH OD GHQVL¢{(FDWLRQ GH VRQ WLVVX XUEDLQ QRWDPPHQW HQ SUpYR\DQW
des terrains d’'assiette de projet de faibles surfaces par logement. Le principal objectif est d’éviter e« EN PROPOSANT DES TYPOLOGIES ET TAILLES DE
de venir impacter les espaces naturels, agricoles et forestiers en se concentrant sur les trame LOGEMENTS APPROPRlEES ALA POPULATION

baties existantes.

Les modes et les rythmes de vie, ainsi que les attentes en matiére de logement évoluent. Il
s’agira alors d’adapter le parc de logements aux évolutions de la composition des ménages et
des attentes des habitants. La production de logements sur le territoire doit aller au-dela de la
VLPSOH TXDOLWp HW SURSRVHU XQH RFfUH GLYHUVL¢pH HW G
publics de trouver un logement correspondant a leurs aspirations et a leurs besoins, tout en
OHXU RfUDQW OD SRVVLELOLWp GH FKDQJHU GH ORJHPHQW I

Pour mettre a bien cette volonté, une densité moyenne d’environ 40 Igts/ha sera observée dans
les nouveaux programmes de logements. La commune s’ancre d’ores et déja dans une volonté
de construction raisonnée, notamment en favorisant des aménagements de forte densité, comme
le projet gare qui s’inscrit dans une cohérence urbanisme / transport et qui propose une densité
ambitieuse en cohérence avec le projet global de la commune.
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opérations d’habitat devront proposer ainsi une gamme variée et adaptée a tous les types

de ménages pour accompagner leurs parcours résidentiels ; des logements de typologies, de En accord avec les objectifs de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU), la
IRUPHV HW GH VWDWXWV GTRFFXSDWLRQ GLIpUHQWYV VHUR QAMVRBRIMRER WIVHRWD 1 B Wjp J&JpYWH OB B ¥ H UH XQLHJ RROFQHP KBIWORJHPH Q!
En raison de la diminution de la taille moyenne des ménages, qui s'éleve en 2020 a 2,41 aux besoins du territoire. Toutefois, elle souhaite aller au-dela d'une simple approche
personnes sur la commune, le besoin en logement de petite taille augmente. quantitative, en privilégiant une répartition équiliborée et contextuelle du logement social

sur I'ensemble de la commune, dans une logique de qualité urbaine et de cohésion sociale.
Sur le territoire communal, plus de 70% des logements sont de grande taille (T4 et plus). La $LQVL XQ WUDYDLO GH YHQWLODWLRQ ¢(¢QH GX ORJHPHQW VI
réhabilitation des logements en bourg centre, la construction de logements en habitat collectif UHQRXYHOOHPHQW XUEDLQ RX HQ GHQVL¢{(FDWLRQ OD PLVH HC
sur le projet gare, et la division de maisons pavillonnaires sont des leviers de réponse a SHUPHWWUD GYI{DVVXUHU XQH LQWpJUDWLRQ HfHFWLYH GHV OF
cette demande. L'objectif est double, au-dela d’adapter le parc de logements aux besoins de en favorisant une mixité a I'échelle des Tlots.
OD SRSXODWLRQ FHWWH LQLWLDWLYH SHUPHWWUD pJDOHPHQW GYDVVXUHU XQ H¥fRUW GH GHQVL¢{FDWLRQ VXU OH
territoire, tout en conservant la volonté communale de préserver le cadre de vie estrétefontain. 'DQV OHV JRQHV j XUEDQLVHU XQ WUDLWHPHQW DX FDV SDU
L'implantation d’une résidence sénior sera également envisagée a proximité des services et GI1$PpQDIJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ 2$%$3 D¢Q GH FRQFI
PTXLSHPHQWY GH OD FRPPXQH D¢Q GH UpSRQGUH j OD GH P De@dinéa B, ZhéBERtS SUOI® plah Rrairy ¢f idreuBsLoe \ibe@sié IdoclakeL L'implantation de
reste cependant autonome. La création d’'un foyer jeunes travailleurs est également envisagé logements sociaux a proximité des équipements et des services constituera par ailleurs un axe
pour proposer des typologies de logements adaptés aux besoins. IRUW GH OD VWUDWpJLH FRPPXQDOH D¢Q GH JDUDQWLU DX[ IXW

proximité, et de renforcer ainsi I'inclusion et l'attractivité des nouveaux quartiers.
/H SURMHW *DUH FRQVWLWXH XQH RSSRUWXQLWp PDMHXUH SRXU GLYHUVL¢{¢HU OfR¥UH GH ORJHPHQWYV HW UpSRQGUH

aux besoins évolutifs de la population. A terme, prés de 1 000 logements y seront réalisés, « EN MAINTENANT ET EN DEVELOPPANT UNE OFFRE EN

répartis entre maisons individuelles groupées, logements intermédiaires et collectifs allant du - B
R+1 au R+4. Cette production dépasse la période couverte par le présent PLU (2026-2040) SERVICES ET EN EQUIPEMENTS ADAPTEE AUX BESOINS

et s'inscrit dans une vision & long terme de développement maitrisé du territoire communal. DE LA POPULATION

L'objectif est de favoriser une mixité sociale, générationnelle et fonctionnelle, en proposant une

diversité de typologies d’habitat (logements collectifs, maisons de ville, logements individuels), /ID FRPPXQH VIDWWDFKH j PDLQWHQLU XQ QLYHDX GTpTXLSHPI
adaptées aux besoins variés des ménages, notamment les jeunes, les familles et les seniors. aux besoins de la population en place. A mi-chemin entre Montauban et Toulouse, la commune

GH &DVWHOQDX GYf(VWUpWHIRQGY GRLW rWUH HQ PHVXUH GH
/H SURMHW HQFRXUDJHUD pJDOHPHQW OD PL[LWp VRFLDOH dél &inRet deDsanié, velativement faihl& erHdeHasVdés Hiex Riéopodles dué &oqmt Toulouse
DFFHVVLRQ DLGpH ORJHPHQW OLEUH HW VWUXFWXUHV LQW H etIatplbanWai Re@aniinDr@ st relaivement blép SdriQue @i s¢racbs 8&nX le Ddriaivep

des parcours résidentiels médical, ils restent cependant tres dispersés sur le territoire. La création d'une maison de santé
Ce rythme de production sera étalé et ajusté en fonction des capacités d’accueil en équipements permettra de mutualiser les besoins et les pratiques, et placer la commune comme un véritable
et infrastructures, dans une logique de cohérence territoriale et de développement durable. pble de santé intermédiaire.

« EN CONEORTANT LA MleTE SOCIALE ET En raison de son attractivité soutenue, linstallation d’'une déchetterie s’avére nécessaire, et la
Lo commune a fait le choix d’'une implantation au sud-est du territoire communal. Etant donné le
INTERGENERATIONNELLE P

développement démographique observé sur la commune de Castelnau-d’Estrétefonds, une

UpVHUYH IRQFLqQUH HVW LGHQWL¢;pH D;Q GH SHUPHWWUH OTDFF X
$:Q GIDVVXUHU OH ELHQ YLYUH HQVHPEOH HW GH UHQIRUF bl B FuReR bR b F-D @ Fvi WHR KUY P /F AF e H YUV G pp D U FK H
du territoire, la commune de Castelnau-d'Estrétefonds entend conforter la mixité sociale et cohérente et anticipée du territoire, visant & maintenir la qualité de vie des habitants, garantir laccés
intergénérationnelle au sein des projets d’habitat. Cela passe par la diversité des formes DX[ VHUYLFHV SXEOLFV HW UpSRQGUH DX[ EHVRLQV FROOHFWLIV
urbaines (maisons individuelles groupées, petits collectifs, logements intermédiaires), mais
aussi par la promotion d'initiatives innovantes telles que I'habitat partagé ou les résidences 3DU DLOOHXUV HW D¢Q GIDQWLFLSHU OHV EHVRLQV IXWXUV OD
intergénérationnelles. son territoire ainsi qu'un troisiéme qéoupe scolaire, qui devra également permettre 'accueil d’'une
[TREMHFWLI HVW GH UpSRQGUH DX[ EHVRLQV GH WRXV OHVySitbRy&iNe, Grhbusrd/ Lo @pidcne Wnitaelf off Qut VAl B WK C H

intégration harmonieuse dans le tissu urbain existant
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. EN DEFINISSANT UN SCENARIO DEMOGRAPHIQUE
COHERENT AVEC LES CAPACITES DE SERVICES ET
D’EQUIPEMENTS DU TERRITOIRE
-_

La commune de Castelnau dEstrétefonds souhaite engager un développement
démographique maitrisé, en cohérence avec les orientations du Programme Local de
I'Habitat (PLH) en cours d’élaboration, la capacité des services et équipements du territoire,

OH IXWXU SURMHW *DUH OfpYROXWLRQ GpPRJUDSKLTXH G
les exigences des lois SRU et ALUR. L'objectif est de permettre un accueil progressif

GH OD SRSXODWLRQ HQ DFFRPSDJQDQW OfYXUEDQLVDWLR
les dynamiques de croissance aux réalités locales. Cette démarche vise a préserver
durablement le cadre de vie de la commune, tout en répondant de maniere qualitative

aux besoins des habitants, notamment en matiére de services publics et d’équipements.

Ainsi, le PLU retient un taux de croissance annuel moyen de 2,20 % entre 2026 et 2032,
SXLV GH MXVTXTHQ D¢Q GIDFFRPSDJQHU FHWWH pYROXWL
maitrisée et cohérente avec les capacités du territoire.

/H VFKpPD FL GHVVRXV LOOXVWUH OfHfRUW GH PRGpUDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ GYfHVSDFHV UpDOLVp SDU
UDSSRUW j OD GpFHQQLH SUpFpGHQWH DLQVL TXH OH EHVRLQ GTH[WHQVLRQ VXSHU¢F OOH QpFHVVDLUH SRXU
permettre a la commune d'accueillir le nombre d’habitants supplémentaires projetés.

Cette projection intégre une partie du projet Gare et ses impacts sur le territoire. Toutefois,

il convient de préciser que la réalisation des 1 000 logements prévus dans ce projet s'étend

DX GHOj GH DORUV TXH OD SURMHFWLRQ GpPRJUDSKLTXH
conséquent, seule une partie des logements du projet Gare est prise en compte dans la
temporalité du PADD, et par extension du PLU, avec environ 600 logements intégrés dans la

période couverte par ces documents.

(_|

o
N -

Modalité de calcul réalisée a partir des données INSEE
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« EN PERMETTANT L’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE
« EN DIMINUANT LA CONSOMMATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS Lg schéma depart‘e.mentayl d accyeﬂ dgs gens du’voyage de Haqte-Garonne vise & amellorer. et
détendre les conditions d’accueil ainsi que de développer les réponses adaptées aux besoins
d’ancrage. Ces objectifs sont déclinés par territoire ; il a été prescrit la création de 40 places
pour la Communauté de Communes du Frontonnais, dont 10 places et un terrain d’ancrage de
HPSODFHPHQWY VXU OD FRPPXQH GH &DVWHOQDX GYf(VWUpV

La consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) constitue un enjeu
national majeur, inscrit dans le cadre legislatif et réglementaire. Dans ce contexte, la commune

de Castelnau-d’Estrétefonds entend pleinement s’inscrire dans cette dynamique de sobriété . . . . A s oas .
fonciere. moitié des places prescrites au sein de I'EPCI doit étre consacrée a développer des solutions de

Pour accompagner cette démarche, une analyse rétrospective de la consommation fonciére a s?dentari;ation, dans des conditions sécurisée; et a}daptées. !‘95 possibilités etlle,s conditions
pWp FRQGXLWH VXU OD SpULRGH (OOH UpYQqOH TXT Hgj'?ﬁﬁ?“???&gdes.%Wﬁwvﬁﬁﬁéurﬁwr?WﬁeWWE%'l—e'ﬂl%ﬁ‘(‘i‘?_q}"ﬁ"\?'te des formes
sur cette période, toutes destinations confondues (habitat, activités économiques, services et habiter et e mixite sociale que la commune souhaite promotvorr.

PTXLSHPHQWYV $,.Q GH PDVWULVHU OYDUWL¢{FLDOLVDWLRQ GHVY VROV OD FRPPXQH VH ¢([H XQ REMHFWLI GH
réductiond’environ 50 % de saconsommationfonciére parrapportalapériode deréférence 2014-

2024. Pour la période 2025-2040, cela correspond & une enveloppe prévisionnelle d’environ

40 hectares toutes destinations confondues, dont environ 25 hectares destinés a I'habitat.

Pour atteindre cet objectif tout en maintenant une dynamique d’'accueil, la commune

entend renforcer la densité batie, avec un objectif moyen de 40 logements par hectare.

&HWWH GHQVLWpP VHUD GLipUHQFLpH HQ IRQFWLRQ GHV FRQWH[WHV XUEDLQV D¢ ;Q GH JDUDQWLU XQH

insertion adaptée dans les tissus existants et de préserver la qualité du cadre de vie.

Cette stratégie vise a répondre aux besoins de la population tout en préservant les équilibres

environnementaux, agricoles et paysagers du territoire.

* Donnée CEREMA - Source : https://cartagene.cerema.fr/portal/home/constant

ACCUEILLIR UNE POPULATION TEMPORAIRE
« EN DEVELOPPANT L’ACCUEIL TOURISTIQUE

$,Q GIYHQFRXUDJHU OH GpYHORSSHPHQW GH OYDFWLYLWp WRXULVWLTXH GX WHUULWRLUH HQ OLHQ DYHF
OT°QRWRXULVPH OH VSRUW pTXHVWUH HW OD YpORURXWH GHV GHX[ PHUV OfRtfUH HQ KpEHUJHPHQWY HW HQ
PTXLSHPHQWY WRXULVWLTXHY SRXUUD rWUH GLYHUVL¢pH

Au regard du potentiel touristique du territoire élargi de la commune, l'installation d’'une base

nautique pourrait étre envisagée sur le site d’'une ancienne graviére. L'installation de bornes a

vélo électrique au niveau de la gare participera par ailleurs a développer le tourisme journalier,

GpMj SUpVHQW VXU OD FRPPXQH TXL DWWLUH OHVY ZHHNHQGY GHV KDELWDQWY GH OD PpWURSROH SRXU SUR¢;WHU
des sentiers de randonnées et du cadre agréable de ce territoire rural. La commune souhaite

SDU DLOOHXUV SUR{WHU HW VRXWHQLU OD IUpTXHQWDWLRQ GX FDQDO HQ UHQIRUoOoDQW OD SUpVHQFH GX FHQWUH
d’aviron et d’'une guinguette estivale par I'accueil de nouvelles activités touristiques.

Parallélement & ces projets structurants, le changement de destination de certains batiments

SRXUUD rWUH HQYLVDJp j GHV ¢QV GIKpEHUJHPHQWY WRXULVWLTXHV VRXV UpVHUYH QRWDPPHQW GH QH

SDV FRPSURPHWWUH OYDFWLYLWp DJULFROH ,0 HVW HQ¢{;Q HQYLVDJp GILQVWDOOHU j SUR[LPLWp GX FDQDO XQH
aire d’accueil et de services pour camping-caristes.
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