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PRESENTATION Atouts et Faiblesses

A —— > Enjeux d'aménagement et de développement
Justifier les choix retenus

ARRET DU PROJET
TOPONYMY § wa
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ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

. g

Paysage local

Patrimoine

DIAGNOSTIC SOCIO- JUSTIFICATION
ECONOMIQUE DES CHOIX

ATOUTS FAIBLESSES
OPPORTUNITES MENACES
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RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD > Construire un projet politigue

ARRET DU§OJET
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LE PROJET D'AM ENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

De grands objectifs traduits en plusieurs axes

> Plusieurs orientations pour spécifier
les objectifs

Orientations du PADD Vers Tarascon-sur-Ariége
W Préserver le stationnement organisé et améliorer sa visibilite
— Dével identif

stratégiques

ARRET DI@JET
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RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD

PIECES Definir les regles de mise en ceuvre du Projet de
REGLEMENTAIRES Terrlto|re

ARRET DU PROJET

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ . o
T“ pOIJYMY Nymphalis M et’wﬁﬂ'l‘—‘ Commune de Castelnau d’Estrétefonds — 08/06/2023 n



Localiser
S — . 7ZONAGE
S | délimiter
(. o)
Orientations | .- ercadrer | . REGLEMENT
du ,‘.‘:’..:‘. ................ > préeCiser ECRIT
~  |Programmer pRlENTATlON
‘ et | - D'’AMENAGEMENT ET DE
amenager PROGRAMMATION (OAP)
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e LE ZONAGE

de zones Agricole (A)
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Exemple de
zonage (autre
territoire)
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Exemple d’ OAP

[ Habitat collectif
[ Habitat groupé
[_]Habitat individuel et hébergement
| Espaces publics
[[F] Parking paysager
[ Emplacement pour un EPHAD (1,4ha)
(I Recul de 15 métres par rapport a I'habitation

Reglement écrit
16 ARTICLES Trommmnenenend 3 THEMATIQUES \‘>

» Destination des constructions, usages des sols et nature d’activités

» Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

» Equipements et réseaux

-> Plus de flexibilité et de possibilité pour la rédaction du reglement du PLU

-> Plus d'articles obligatoires
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RAPPORT DE

PRESENTATION Evaluation environnementale

PADD

Elaboration

Echanges avec les Personnes
PIECES Publiques Associées

REGLEMENTAIRES

> Concertation avec la population

ARRET DU PROJET

[ CONSULTATION DES
PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

ENQUETE PU BLIQUE>

Consultation

APPROBATION DU PLU
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® CONTEXTE LEGISLATIF « ANCIEN »

POINTS ESSENTIELS

Des objectifs environnementaux renforcés

Modération de consommation d'espace chiffrée
Création des orientations d'aménagement et de programmation (OAP)

Contréle renforcé en zone agricole et naturelle (constructions, extensions,
etc.)

Encouragement de la vision intercommunale
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Objectif Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en 2050

Divisé par 2 l'artificialisation des sols entre 2021 -
2031 (Référence : 2011 - 2021)

Encouragement des EnR et obligations de
perméabilités des sites (ex : parking)

Echéancier prévisionnel pour les OAP (secteur de
projet)
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Favoriser le déploiement des EnR (a concilier avec
la biodiversité et la limitation de l'artificialisation)

Création de zones d’'accélération et d'exclusion
des ENR

Procédure simplifiée des documents d'urbanisme
pour le développement des EnR

Objectifs de performances énergétiques et/ou
procédés EnR pour le neuf et I'existant
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® LES UNITES PAYSAGERES

> Deux unités paysageres
découpées en sous unités

- La Garonne des Terrasses
Basse plaine

Terrdsse superietire

“les Terrasses du Frontofipais

- Les Terrasses du Frontonnais
Microreliefs
Terrasse supérieure

Microreliefs

> Lien direct entre le relief et

les paysages

> Coteau abrupt sépare les deux
unités paysageres

La Garonne.des Terrassés

Basseé plaine
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La Garonne des Terrasses
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Large ouverture visuelle vers la plaine agricole le long de la D77 au sud de

la commune ’

AcENcE
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L'expression des territoires

Les Terrasses du Frontonnais

Large panorama vers les microreliefs de la Garonne des Terrasses
"-w} "v =
™ -

X

Parcelles viticoles situées entre la terrasse supérieure et les microreliefs du
Frontonnais

Etendue visuelle sur des prairies au premier plan puis vers des boisements
au sein de la terrasse supérieure
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La végétation du bourg La végétation libre

Insertions végétales au sein des micro vallées

=

Alignements d'arbres marquants la présence de la creche Espace naturel de la Gravette au sud de la commune
et I'école et végétation du coteau abrupt

T pOIJYMY Mﬁ Commune de Castelnau d'Estrétefonds — 08/06/2023
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e LES POINTS DE VUE

~ Points de vue

i remarquables et
> Trois types de vues - i
marquantes sur le territoire découverte
1 D imite col )
- Depuis les hauteurs des "
" = (équidistance 10 m)

reliefs vers la plaine
alluviale

- Depuis la plaine pour
observer la silhouette

remarquable du village

- Vue emblématiques du
canal latéral a la Garonne

/N0 05  1km§
@l_.L__I
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Calvaire protégé

o i

Lavoir, fontaine et ancienne cheminée le long de la balade Maison de maraicheére route d'Ondes

patrimoniale Maison carrée le long de la Grande rue

o 8
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4/ DIAGNOSTIC AGRICOLE




PLAINE ALLUVIALE MARQUEE PAR LES GRANDES
CULTURES, PONCTUEES AU NORD PAR LES GRAVIERES

Grande culture

Site de la Gravette

Le risque d'inondation a jusque-
la préservé la basse plaine de la
Garonne de toute urbanisation

Les haies bocageres ont
progressivement été arrachées

Le potentiel agronomique de la
plaine est élevé mais les sols
sont particulierement sensibles
a la sécheresse

Le nord de la plaine alluviale est
marqueé sur la commune par la
présence de carriéres, en cours
d’'exploitation ou ayant évolué
en lacs de gravieres

Le site de la Gravette a fait
I'objet de travaux de
renaturation et dispose d'un
parcours pédagogique sur un
ensemble de 18 hectares
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Vignobles du Chateau Flotis

Vers une mutation et une diversification de
I'activité agricole...

... avec l'arrivée de l'agrivoltaique,
et le développement de I'agritourisme

Prairie a la Bousquette

T“ PO.JYMY Mm% Commune de Castelnau d’Estrétefonds — 08/06/2023
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e LES HABITATS NATURELS

Typologie des habitats - Code EUNIS

I Boisements de feuillus mésoxérophiles (chénes
pubescents) ou mixtes (pins maritimes)
-G1.7

BBA Plantations d'essences exotiques feuillues ou
résineuses - G1.C&G3.F

[0 Accrus a bois tendre et friches post-exploitation
d'anciennes gravieres mésophiles a mésoxérophiles
eutrophiles - E5.1&G5.61

WV, Accrus préforestiers, fourrés eutrophiles mésoxérophiles
ou landes seches - F3.1&F4.28G1.7

| Cultures, jachéres ou prairies temporaires - I11.1&E2.6
8 vignobles - FB.4

Etangs aux eaux eutrophes (retenues collinaires,
mares ou anciennes graviéres) - C1.3

Friche herbacée entretenue - E2.6

Friches post-viticoles acidiphiles oligotrophiles a
meésotrophiles - 11.1&E1.9

Landes subméditerranéennes seches a ericacées,
cistes et genéts - F4.2&H3.1

Le Canal latéral a la Garonne et ses abords - J5.41

Prairies eutrophiles surpiétinées (prés a chevaux) - E2.8

. Prairies permanentes mésophiles 8 mésoxérophiles
mésoeutrophiles a eutrophiles (fauchées ou
paturées) - E2.1

[ Autoroute et végétation rudérale de bord de route - 14.2
I Tissu urbain dense - J1
[ Tissu urbain lache - J2

| | Voie ferrée et ses abords - 4.3

[ Zones artificialisées (bati, jardins domestiques,
infrastructures sportives, etc.) - 12

&N Carriére en exploitation - 13.2
O Mares ou bassins

0 1 km {%}
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Flore :

8 especes patrimoniales dont 2 a
enjeu fort : la Canche naine et la
Sérapias en coeur

Faune:

40 especes dont le Gomphe de
GCraslin, la Salamandre tachetée,
le Lézard vert, la Cisticole des
joncs, le Gobemouche noir,
I'Elanion, la Chouette chevéche,
etc.

De nombreuses espéces
d'oiseaux sont liées a la présence
des gravieres.
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6/ ANALYSE DEMOGRAPHIQUE




e DEVELOPPEMENT EXPONENTIEL

6579
7000 5912
> Croissance positive de 1968 a 1999 6000
5000
> Pic de croissance démographique a 4000
partir de 2000 (population doublée en 3000 s 1853
10 ans) 2000 —
1000
0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

> i -
Forte a ug mentation des « 45-59 ans » Evolution de la population en historique depuis 1968

entre 2008 et 2019 (+ 6,2 %) (INSEE)

1800 1592
1600
o a 9 a 1400
> Diminution des moins de 44 ans 1200
entre 2008 et 2019 1000
800
600
> Un faible taux des « 60 — 74 ans » en 400
2019 (9,9 %) 203

0aldans 15a29ans 30344 ans 45a 59 ans 60a74ans 75 ansouplus
2008 w2019

Evolution du nombre d’habitants en fonction des classes d’age
entre 2008 et 2019 (INSEE)
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e UN TERRITOIRE FAMILIAL

2000
1500
1000

500

1883

30 15

Ménages d'une personne Autres ménages sans famille

Ménages avec famille

m 2008 m2019

Evolution de la composition des ménages entre 2008 et 2019

(INSEE)

3,5 3,28 3,09 3,06 3

3 2,68

2,47 2,47 2,41

2,5

2
1,5

1
0,5

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Evolution du nombre moyen de personnes au sein d’'un ménage
entre 1968 et 2019 (INSEE)

> Les familles constituent la majorité des
meénages (70,4 % contre 57 % a I'échelle
départementale en 2019)

> Ménage d'une seule personne deux
fois moins représenté (29 % en 2019)

> Une population qualifiée et
surreprésentée de personnes diplomées

> Diminution du nombre d’enfants

> Une partie des ménages qui comporte
une seule personne peut s'analyser par
des périodes de transition
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7/ ANALYSE DU PARC DE LOGEMENT




> Harmonisation avec I'augmentation
de population a cette période

> 70 % des résidences principales est
constitué de 4 pieces ou plus

eeeeeeeeeeeeeeeeeeee

U
=
e
=
e

e COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS

3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0

2930

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2019
(INSEE)

W 1piece 12pieces M3 piéces M4 pieces 115 piecesou plus

Nombre de piéces présentes dans les résidences principales
(INSEE)
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> Taux d'achévement 1991 - 2005 = 39,3 %
> Taux d'achévement 2006 - 2015 = 27,6 %

> De hombreuses maisons anciennes
construites avant 1990 (750)

> 1991 - 2005 : 34,8 % du total des maisons
existantes

> Typologie de construction privilégiée
apres 1991

> A partir de 1991, une augmentation
significative de nombre d’'appartements

> 1991 - 2005 : 52,1 % du total des
appartements existants

> 2 fois inférieur aux maisons individuelles

e COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS

1200
1000
800
600

36
400

16
200 17
1 i
. —

42
Avant 1919  De 1919 a De 1946 a De1971a De1991a De 2006 a
1945 1970 1990 2005 2015

B Maison = Appartement

Nombre de résidences principales construites avant 2016 selon le type de
logement et la date d’achévement
(INSEE)
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> 91,4 % des logements sont des
résidences principales

> Environ 50 résidences secondaires sur le
territoire, équivalent a environ 1% du parc

> Faible taux de logements vacants en
2019 (environ 7 % correspondant a 217
logements)

> Augmentation constante depuis 1999

Nymphalis
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e MODE D'OCCUPATION DES LOGEMENTS

3000

2500

2000

1500

1000

500

—

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

== Résidences principales
«====Résidences secondaires et logements occasionnels

e | 0gements vacants

Evolution du nombre de logements par type entre 1968 et 2019
(INSEE)
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e LE PROFIL DES OCCUPANTS

30

> 65,7 % des résidences principales
sont occupés par leur propriétaire
> 33,1 % par des locataires 25

21,8

20

> 81,7 % des habitants ont emmeénagé
depuis moins de 19 ans

> Dont 39,6 % depuis moins de 4 ans
> Seulement 18,3 % ont emménagé

15

10,6

depuis plus de 20 ans

10

> Faible taux de logements vacants en 5
2019 (environ 7 % correspondant a 217
logements)

> Augmentation constante depuis 1999 0

Depuis moins De2adans De5a9ans Del0a19ans De20a29ans 30ansou plus
de 2 ans

Taux d’ancienneté de I'aménagement des ménages sur la commune
(INSEE)

ponvMy &
Po JYMY m& Commune de Castelnau d'Estrétefonds — 08/06/2023

eeeeeeeeeeeeeeeeeeee Nymgga“s
crapieiee

T



8/ ANALYSE ECONOMIQUE
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SPECIFICITES DU POSITIONNEMENT
® ECONOMIQUE

3500

> 2013 - 2019 : +10% en création d’emplois
dans les secteurs logistiques et la 3000
dynamique présentielle

2954

2500

> Administrations publiques,
enseignement, santé et action sociale:
+37% (2013-2019) 2000

> Construction: + 129 emplois (+79 %

1500
entre 2013-2019)
> 2018 — 2020 : Affirmation de I'attractivité 1000
via le site Eurocentre (+ 452 emplois
481

transport et entreposage) 500 o . 553

* m B I
S SeCteur industriel 0 3" % Agriculture Industrie Construction Commerce, Adm publigue,

Transports, Enszeinement,
Zervices divers  Santé, Act
sodale

Emplois sur Castelnau-d’Estrétefonds en 2019 et évolution
depuis 2013
(INSEE)
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e FLUX DOMICILE-TRAVAIL

> 700 personnes résident et travaillent
sur le territoire (+20 %)

> 51 % des actifs de Castelnau n'y résident
pas:

* 30 % de Toulouse Métropole
e 15% de CC Grand Sud Tarn et Garonne
e M %delaCCF

> 55% des actifs résidents travaillent hors
du territoire :

40 % sur Toulouse Métropole

10 % dans une autre commune de la
CCF

5 % sur le Grand Montauban

w— Flux enlranls
e Flux internes

| wem Fluxsoriants

" CAle Murel
g ot

Flux domicile - travail, 2023. Métropolis.
(INSEE 2019)
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® CLASSIFICATION DE LA TRAME URBAINE

Hameaux historiques et

leurs extensions
Bordeneuve, En Balans, les Bordes,
les Hébrails, les Prieurs et les

Sabatiers

Habitat pavillonnaire

groupeé (lotissement)
Les Fallieres, Saint-Martin, Le Tap
et Fongastou)

% ‘ . P el i Habitat pavillonnaire diffus
\' e C et linéaire
x x # . ; A / Routes de Saint-Rustice et de
. i4 > S Villaudric, chemins d'Embalens, de
VN ROV s! & . Vg I'Escrimayre, des Petites, de Saint-
V2 AL oo des gorges X / Guilhem, des Bordes et du
ETL 7 gk Léonard

Centre-ville et son coeur historique
Bourgs historiques et leurs extensions

Habitat pavillonnaire regroupé

Habitat linéaire diffus

=
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CENTRE-VILLE

Année de
construction

| SR
[ RECETT
| BB
W 13451074
B 1952000

2001 - 3012 b .

Aprts 2007 AY

W
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10/ LE FONCTIONNEMENT TERRITORIAL




Une trame routiére trés développée mais saturée en heures de pointe

+ RD 820:ancienne voie romaine, impériale, nationale 20 avant d'étre déclassée en départementale a l'arrivée de
I'autoroute.

* AB2:construction ‘80 - permet de rejoindre le nord de Toulouse en 30 minutes

La commune attire plus de pendulaires qu’elle n'en émet : congestion routiére fréguente

Projets: construction d'un pont traversant la Garonne a Saint-Jory ; échangeur autoroutier.

Une trame ferroviaire en déploiement
1858 : construction de la voie ferrée et de la gare de Castelnau.
Desserte locale (Toulouse/Montauban), régionale (Cahors/Brive), nationale (Agen/Bordeaux)

Intensité des flux

Projets: GPSO, AFNT, RER métropolitain

Un territoire fragmenté par des infrastructures infranchissables

Voie ferrée Coteaux
Voie verte RD 820 Espace partagé entre
Espace agricole Canal Zone d'activités Zone habitée AB2 I'activité agricole et le périurbain
Plaine de la Garonne ‘ Du canal a I'A62 ' De I'A62 aux coteaux
Zone inondable et sols riches, espaces historiquement dédiés aux activités et 'habitat, : espaces agricoles et naturels alternant
propices a l'activité agricole ' en lien avec la proximité des axes de communications 1 bols, vignes et prairies du fait de la topographie,
et ['exploitation de graviéres ' ' mitage résidentiel récent le long des voies

S—
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Ter
» 38 trains par jour (essentiellement répartis aux heures de pointe)
* 64% des utilisateurs se rendent a la gare en voiture

Bus

* 4 lignes de bus qui desservent la commune (gare, mairie et Eurocentre)

* Essentiellement la semaine en heures de pointe et entre 12h et 14h.

* TAD relevant de la CCF peu connu et peu attractif en dehors des retraités

Modes actifs
Essentiellement dans le cadre de loisirs :

EnBalans

Les Fallieres

+ Voie verte du canal de Garonne
* Sentiers pédestres

Cae Le Tap

Déplacements du quotidien contraints:

+ Pistes cyclables non connectées Voo Centre-ville
» Accessibilité limitée en centre-bourg

* Linéaire commercial rompu

» Topographie

+ Caractéristiques des voies

Fongastou

Fondada

Euroceéentre
sud
Voie verte
Piste cyclable ou voie partagée

— Bande cyclable

poNYMY @ |
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Un périmetre identique pour I'étude de faisabilité du PEM et I'étude urbaine du
secteur gare (source : mairie de Castelnau-d’Estrétefonds)

Gare, passerelle, canal et voie verte

® UN POTENTIEL MULTIMODAL EN DEVELOPPEMENT

Une politique ferroviaire régionale

volontariste
Développement des PEM : chantier
prioritaire

Projet d’'un centre-ville élargi a la
gare

Valoriser I'axe ferroviaire

Accueil d'une offre de TC
Désenclavement viaire de la gare
Aménagement de ses abords
Renforcement des mobilités alternatives
et des liaisons sécurisées pour les modes
actifs vers les principaux pbles
d'attractivité de la commune

Inciter a une profonde refonte des
pratigues en matiere de
déplacement
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e OFFRE COMMERCIALE ET DE SERVICES

A W

> Castelnau : une offre commerciale
et de services faible comparée a des
centralités intermédiaires (Fronton /
Bouloc)

> Localisation centrée vers Eurocentre

> Intermarché et Lidl sont hors
centre-bourg

> Dans le centre-bourg, deux secteurs
concentrent les commerces et
services:

* Place au Sud du centre-bourg
(avenue de Toulouse)
« La Grande Rue et rue de I'Eglise

Légende
Typologie de commerces et
I Alimentaire
: [ 3onques. ossurances. immobiier % ; q
N ‘Il Café, bar, restaurant Z R ?-,q
' M Resiquration & |- /
\ -~ [ Coiiture / Beauté N i C
e I squipement de ia personne 3 S| A
 laPoste

" [ Fharmacie
\

N1 LN
\ 7t
a /PN w/g?/\‘ N SR

hina (ang Kong). 2 Opans
Moo e
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DES SERVICES ET EQUIPEMENTS GENERATEURS DE
DEPLACEMENTS DU QUOTIDIEN

Etablissements
Une offre éducative bien
développée avec la présence de
trois groupes scolaires sur la

commune

Action socizale,

{ sports et culture

Une commune bien pourvue en
services de santé qui restent
toutefois dispersés sur le
territoire

42 associations sur le territoire

Une offre culturelle développée
regroupant des équipements de
gualité et une diversité de
représentations

Des équipements sportifs
essentiellement répartis sur la
Plaine des Sports et le complexe
sportif de Fondada
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MEDFATHEQUE

~—

Parvis de la me’di‘ath‘eque

Espace vert entre I'école élémentaire et la salle polyvalente

TOPONYMY @
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11/ CONSOMMATION D'ESPACE ET POTENTIEL DENSIFIABLE




PLU doivent prévoir des objectifs de
dirlninution de l'artificialisation des
sols.

Zéro Artificialisation Nette (ZAN) en
2050

Division par 2 sur 10 ans de
I'artificialisation des sols, soit en 2031
(ATTENTION : ce point est a I'échelle
nationale et non pas locale)

62 ha consommeés entre 2011 et 2021
sur le site « portail de l'artificialisation
des sols »

80,1 ha consommeés selon les
données communales

Potentiel théorique : entre 31 ha et
40 ha

® ARTIFICIALISATION DES SOLS

62 ha

Consommés entre 2011 et 2021

32 ha

consommeés entre 2013 et 2018

2013-2018: demier recenzement dizponible lorz de la création de |z donnée

A 6,5k habitants en 2018
+ 556 par rapport a 2013

v 2,6k ménages en 2018
+ 272 par rapporta 2013

& 3,9k emplois en 2018
+ 435 par rapport a 2013
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RAPPORT DE
PRESENTATION

PADD > o en cours

Elaboration

PIECES
REGLEMENTAIRES

ARRET DU PROJET

[ CONSULTATION DES
PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES

ENQUETE PUBLIQUE>

APPROBATION DU PLU . Prévision : 1ef trimestre 2025

@ 3 Mﬁ Commune de Castelnau d'Estrétefonds — 08/06/2023
Nymphais /os/

Consultation




>

MERCI DE VOTRE ATTENTION

TOPONYMY
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16 chemin de Niboul

31200 Toulouse

' l’! T: toponymy.fr
Nymphalis

écologle coopérative
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