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Membres du Conseil municipal : 29 xm_ucw_ha:m FRANCAISE
Membres en exerclce : 29 DEPARTEMENT
Présents : 20 Absents : 09 Haute-Garonne

Suffrages exprimeés : 21

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE CASTELNAU D’ESTRETEFONDS (31620)

Séance 2022/08 du 08 décembre 2022
D. 2022/08-18 — URBANISME — PUP Camp del Rey

L'an deux mil vingt deux, le huit décembre a vingt heures, le Conseil Municipal, régulierement convoqué,
s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a la salle des fétes Colucci, sous la présidence de Sandrine
SIGAL, Maire.

L'an deux mil vingt deux, le huit décembre a vingt heures, le Conseil Municipal, régulierement convoqué,
s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a la salle des fétes Colucci, sous la présidence de Sandrine
SIGAL, Maire.

Présents : ARNAUD Olivier, BALLAND Sandrine, BINET Pascale, BRUN Dante, CASSAGNE Jloél,
CONSTANS Loic, DIU Sandrine, DUSSART Vincent, FORTIER Jean-Claude, LABRUNE René,
LACALMONTIE Marie-Thérése, LE GAC Valérie, MARCONIS Monique, MARROT Cora, MARTY Laurent,
ROBIN Véronique, SAURA Olivier, SEGALA Patricia, SIGAL Sandrine, VERDEAU-BORNE Sébastien,
WASTIER Michel.

Absents : ALIS Laure, BALLAND Sandrine, SMIDTS Roberte.

Absents excusés : ALONSO Christophe, DIU Sandrine, MOINE Magali.

Pouvoirs : ABAD-LAHIRLE Nadine & LE GAC, LEPEE Guillaume a BINET, PILIPCZUK Gregory a SIGAL,
TORNOS Muriel a DUSSART.

Les conseillers ont été convoqués le 02 décembre 2022 par courrier et/ou électronique 3 leur adresse personnelle
et/ou de messagerie. Le dossier était composée du courrier de convocation, de l'ordre du jour, des notes explicatives
de synthése et des projets de délibération.

ROBIN Véronique est nommée secrétaire de séance. Pascal BARAT, Directeur général des services,
assiste a la séance en tant qu'auxiliaire.

La présente délibération a pour objet de mettre en place une « zone de PUP » sur le secteur
de « CAMP del REY » faisant |'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation
(OAP) dont I'impact sur les équipements nécessaires a la desserte de celle-ci est conséquent.

La commune est une polarité du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Nord Toulousain,
elle a un rdle central dans le nord toulousain. Le territoire communal se situe en effet dans une
zone de convergence croissante des réseaux de déplacements existants et des liaisons
transversales & créer. Avec le pdle urbain de Grenade, elle doit constituer a l'avenir un péle
d'échange et d'intermodalité majeur constitué autour de la desserte ferroviaire, de la ZAC
Eurocentre, de la RD820 et de I'A62.

Par conséquent, sur tout le secteur Nord Toulousain, il existe deux pdles : Castelnau
d'Estretefonds et Grenade. Formant un bindme complémentaire et offrant des opportunités de
liens forts entre les deux rives de la Garonne, I'ensemble Grenade/Castelnau d'Estrétefonds
est conduit 3 s'affirmer comme une centralité sectorielle forte & mi-chemin entre Toulouse et
Montauban, véritable relais nord de I'agglomération toulousaine.,
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urbaine. Ainsi, la zone « CAMP del REY » est une zone & urbaniser destinée a I'accueil
résidentiel ou d'activités économiques et commerciales. Son urbanisation est conditionnée a
la réalisation d'opération(s) d’'aménagement, comprenant les programmes des équipements
adéquats compte-tenu de leur insuffisance actuelle, et respectant les principes
d’aménagement issus de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation qui ont une
valeur réglementaire. Ce zonage traduit aussi les objectifs du PADD et contribue de fagon
prioritaire a la production de logements sociaux.

Le secteur de « CAMP del REY » est classé en partie en zone 1AUa (destinée a I'accueil de
logements) et en partie en zone UFa (destinée a l'accueil d’activités économiques et
commerciales) et a fait I'objet d’'une OAP visant a créer 150 logements environ et & accueillir
des batiments commerciaux ou d’activités aux architectures contemporaines de qualité. De
plus, le secteur 1AUa est concerné par une servitude de mixité sociale imposant la création de
25% de logements sociaux dans I'opération habitat,

Il est proposé d'instaurer un périmétre de Projet Urbain Partenarial pour faire financer les
équipements publics nécessaires a l'urbanisation de la zone par les différents propriétaires
fonciers, lotisseurs, aménageurs ou constructeurs, en application de I'article L.332-11-3 du
Code de I'Urbanisme, en respectant les principes de nécessité et de proportionnalité.

Avant la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR), il était possible de faire
contribuer seulement au coup par coup des opérateurs au financement des équipements
publics nécessaires & leur opération sur un mode contractuel, négociable, sans que la
personne publique ait le moyen de le leur imposer.

Mais dés lors qu'un équipement public excédait les besoins d'une opération de construction, il
était difficile d'y faire contribuer les autres projets de construction qui se développeraient et
bénéficieraient de la méme maniére de I'éguipement nouveau.

Désormais, il est possible, & 'occasion de linstauration de la délibération fixant le ou les
perimétre(s) du Projet Urbain Partenarial (PUP), d'imposer aux futurs opérateurs la signature
de conventions de PUP, en partageant, dés l'origine, le colt des équipements publics
indispensables & la viabilisation de la zone.

Le nouvel alinéa de Particle L.332-11-3 Il du Code de I'urbanisme prévoit que :

« Il. Lorsque des équipements publics ayant vocation & faire l'objet d'une premiére convention
de projet urbain partenarial desservent des terrains autres que ceux mentionnés dans le projet
de ladite convention, par décision de leur organe délibérant, la commune ou I'établissement
public compétent en matiére de plan local d'urbanisme, ou la collectivité territoriale ou
I'établissement public coconiractant mentionné & l'article L. 312-3 dans le périmétre des
grandes opérations d'urbanisme ou le représentant de I'Etat par arrété, dans le cadre des
opérations dintérét national, fixe les modalités de partage des colts des équipements et
délimite un périmétre a lintérieur duquel les propriétaires fonciers, les aménageurs ou les
constructeurs qui s'y livrent a des opérations d'aménagement ou de construction participent,
dans le cadre de conventions, a la prise en charge de ces mémes équipements publics, qu'ils
solent encore a réaliser ou déja réalisés, dés lors quils répondent aux besoins des futurs
habitants ou usagers de leurs opérations. Les conventions successivement élablies peuvent
viser des programmes d'équipements publics différents lorsque les opérations de construction
attendues dans chaque périmétre de convention ne nécessitent pas les mémes besoins en
équipements.
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Le périmétre

Le périmétre d’application est délimité selon le plan joint en annexe n°2 de la présente
délibération.

Il couvre une superficie d'environ 11 ha, classée en zone UFa et AUa, située entre I'Allée Camp
del Rey et la RD 820, divisant le secteur en plusieurs ténements fonciers. Le ténement foncier
situé le long de I’'Allée Camp del Rey a vocation a accueillir la partie habitat (R+1 et R+2, ainsi
que les logements sociaux). Les deux ténements situés le long de la RD820, de part et d'autre
de la future voie de desserte, ont vocation a accueillir les activités économiques/commerciales.
Il est précisé que la partie nord de 'OAP, correspondant 3 un triangle de 1,63 hectares, est
volontairement exclue du _um_.,:,.mzm de la zone PUP dés lors qu'elle est c__oam et déja viabilisée,
disposant d’accés directs a I'Avenue de Montauban, et de réseaux a proximité en capacité
suffisante pour répondre a un éventuel projet de construction.

La durée

Le périmétre est institué pour une durée de 15 ans et ce a compter du certificat d’affichage de
la convention.

Le programme des équipements publics rendus nécessaires en raison de l'importance des
constructions nouvelles a édifier

La commune s'engage a réaliser ou a faire réaliser les équipements publics rendus
nécessaires par les projets de construction du périmétre du PUP.

Le programme est détaillé en annexe n°3 de la présente délibération et consiste
essentiellement a renforcer les réseaux et requalifier les voiries et espaces publics desservant
les futures opérations de construction. Son co(t total est évalué a 3.683.515,40 € TTC.

Les equipements publics qui seront réalisés bénéficieront aux futurs habitants et usagers des
projets immobiliers & venir sur le site de CAMP del REY.

<o_=ammumnmm verts : o - Colt

>=mm du nm:% del xm< _ | 780 000 € m
Chemin des Boulbénes L e e SR 4
Giratoire Boulbénes - 262000€ SN
IREtOle MDBI i e e e e i i AR e |
Reprofilage de la RD820 entre les 2! 360 000€ i

giratoires 2 WAL SRR | )5 WA AL U L 0 B e L)
<(._nu \;:r__mlm\ N ’/Q ,b.» ﬁem\ MJFA\V... \Wq,wm. ot &

/\u)r na v Lu\: _\b.(il . _iy\nm * i 68 e &

ﬂn..v T 200 Sam 1G5
Sopnald O
12 2 22



§0d 52y 77/ ANSINVEAN

dnd Nd SNOILONYLSNOD XNV
$3.10344V SOINgNd SINIW3dIND3 S3Ad 1NOJ 13 JLITYNNOILYOdOYd 3a 3dIONINd

-anbiignd giues e| ap
8poo Np /-LE€E£1 ] 8jo1HE,| 9P J108]j00 JUBLWSSS|UIBSSE | 8p Juswadueul 9| Jnod uonedioed e
ap ansn|oxe sed B19S 8U dNd 9P UOIUSAUOD B| 8p ainjeubis ] 'snssap-10 sajalie sjuawadinba
s8p 1002 3| suep ajdwos us sud 919 sed juehe,u $69SN XNES SOP JUBWIASSIUIRSSE,D XNBARL]
S9p JN02 97 ‘dNd Wesaud np a4} ne ussueul} g sjuswadinbe se| suep snjou| 8@ jusanad
au awWISIUBQIN,| AP 8P0D NP GL-ZEE T 2I01Me,| & siuyep saldoid siuswadinbe se} ‘jeddes inod

‘ajgelod nea,p Neasal Np Jualaoiojual 9] Inod nes,| ap JB2IPUAS 9] 38 allioA aied
e| Jnod S|euuouol) Np SaUNWWOD 8p INBUNWWO? €| Jed zzoz ue 99s|ieas uojewwelbold ap
apn}y,| ap nss|ise abelyiyo @ "LH 3E8°G6S 690 € H0S ‘OLL 3 00'GLG'E8YE Op 130 [eleusiied
uteqdn 18fold juasald np aiped 9f suep seoueuly solgnd sjuswadinbg sap [B)j0} JNod 97

‘uojjelado ung| e saliessaosu soljgnd sjuswadinbe sap awwelboud 9
Jed afesn | sp uonJodoud g Juosadioiied dnd o) Jed sjoedw) sinabeugwe/sINsjonisuod sa

8ine)onsuod sa| Jed sjuawedinbg sep Juswedueuy &7

‘uonuaAuod anbeyo e saibajul }se uolysodsip a9y ‘Jusweied ep asueayda anbeyo e agnjoayd
188 9)|3 ‘uonesaqliep enxed ap uoneqoidde,p aiep e| Jnod sud g 1g 8oIpuL| 8p UOlBIIEA |
uo|es anagud )sa (solgnd sjuswiedinba sap awwelBoid) saaeyepo) xuud sap uoljesijenjoe aufn

‘saJielleLio}
18 sewue} sondad juos solgnd sjuswadinbe sep awwelbosd 8] suep sawudxe Xud sa

‘uonedioiued e ap nojeo 8] Jnod senusia. sasuadap sep [guuoisiAgld
[eqojf juejuoW Bf }@ UOHESI|Ea] 8P SUORIPUOS SINS| ‘9)[BUNLULLICDIBIUL] Jed NO SUNUIWOD
g] Jed Jasieal e sjuswadinba sa| jJuswwelou eipusidal dnd SUOHUSAUOD Sap aunoeyn

"dNd UORUBAUOD NO /38 dyO,p IN8jo8s Jed |H 3 000 € & JUIAR9,S §|| 4ainole & Juos gnd np
aoe|d ue asiw e| g s3] sjel} sa7 *(sudwoo auaiugbulp siel) ‘efelano p asuyew ap siel}) sojgnd
sjuswiadinb? sap uolesijea. e} g Sai| sl Sap 18 XNeAeJ} SOp JUBjUCW 8] Jusuusldwod SNod $aD

"OLL 3 00'GL5'€89°€ O [eqo|6 Juejuow un yos

0280 B] 8p 24npiog ud Neasal
OLL 3616 80 € Ipuolie D11 3 SH'GLS 80y | ©p UOlEald }8 a)linpuod g] ep JUsIBdIojuay

100 a3

D11 3000 6.2 £ IMIOA TVLOL LNOD

anbnsjeubis + anfies g ap
ujwayd a| aapulofal ap juepawlad « puelg »

300006 olleoied e Jns Jaluuoleld ep Xneaelj

30-81802202CG-802L2202-181 LOLELZ-1€0 © QI
8| gland
2z0z/z1ic L el aimasjaid us nday

22021z 1ie) a) aimpoajasd ud 9doaug




Envoyé en préfecture le 13/12/2022
Regu en préfecture le 13/12/2022
Publié le

1D : 031-213101181-20221206-D20220818-DE

Une partie des équipements publics qui seront réalisés bénéficieront a la fois aux habitants de
la commune (notamment ceux du centre-ville) ainsi qu’aux futurs habitants et usagers des
projets immobiliers a venir sur I'OAP CAMP del REY.

Au regard de cette situation, il a été convenu que les constructeurs impactés par le PUP
participeront & proportion des niveaux d'affectation définis pour les différents équipements
identifiés sur le site, selon la répartition suivante :

a hauteur 796 000€ HT pour la partie Logements/Hébergements
- & hauteur 1 350 130€ HT pour la partie UFa

Selon ce principe de répartition, le colt total des ouvrages affectés aux constructions relevant
du PUP s'éléve a 2 146 130€ HT, soit 70% du montant total HT des équipements publics étant
entendu que le reste a charge pour la collectivité fera I'objet de recherche de financement.

Mode de répartition du cofit des équipements publics entre les opérateurs du périmétre de
PUP

Le mode de répartition s'appuie sur la constructibilité potentielle au sein du périmétre de PUP,
laquelle est estimée entre 9 950 m? pour la zone 1AUa et 18 246 m* pour la zone UFa de
surface de plancher en vertu de I'application des régles du PLU en vigueur, répartie comme
suit dans I'OAP « CAMP del REY »:

Catégorie des constructions Seuils programmatiques SDP
OAP/PLU
“Logements /Hébergements 2050 m* R
Activités tertiaires/Commerces 18 245 m?

Il est proposé de faire contribuer les opérateurs au colt des équipements publics au prorata
de la surface de plancher édifiée par chacun d'entre eux, en fonction de la catégorie de
construction (logement, bureaux-tertiaire ou commerce), a la suite de la délivrance des permis
de construire, et qui représente un mode de répartition validé par le juge administratif.

Pour cela, il est proposé de déterminer le montant par m? de surface de plancher de la
participation au PUP, correspondant au montant du co(t de travaux prévisionnel impute au
PUP, soit 2 146 130€ HT divisé par la surface de plancher totale prévisionnelle sur le périmétre,
évaluée a 28 195 m?, soit 76.12€ de participation moyenne par m? de SDP construite.

Il est proposé d'ajuster le montant de la participation en fonction de la catégorie de
construction programmée (logement, bureaux-tertiaire, commerce) selon la répartition
suivante :

w SDP totale (m?) Montant global de la | Montant de  la
e | participation (EHT) | participation HT € /
can e I mISDP 4
Programme global des |
constructions | | ¥
logements | 9950  [796000€ |80/’ :
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Le délai de réalisation des équipements publics

La réalisation des travaux fera I'objet de tranches opérationnelles qui restent & préciser. La
commune s'engage a ce que les travaux de la premiére phase d’aménagement démarrent
partir du dépdt de la Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC) du premier opérateur, et en
coordination avec I'avancement du chantier de la premiére opération immobiliére.

Dans tous les cas, le calendrier de réalisation des travaux sera contractuellement déterming
dans les conventions successivas devant intervenir,

EXONERATION DE LA TAXE D'’AMENAGEMENT

En vertu de 'article L332-11-4 du code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans un
périmetre de PUP sont exonérées de la taxe d'aménagement, pour sa part communale (le
montant de cette participation n'est pas exclusif de la part départementale de la taxe
d'aménagement et de la redevance d'archéologie préventive qui reste due par les opérateurs).

La durée d’exonération de la taxe d'aménagement concernant les constructions réalisées dans
le périmétre du PUP est de 8 ans a compter du certificat d'affichage de la mention de la
signature de la convention en Mairie.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil Municipal de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Consell Municipal de la Commune de CASTELNAU D'ESTRETEFONDS,

Vu

* Le Code Général des Collectivités Territoriales

* Le Code de I'Urbanisme.et notamment les articles L 332-11-3, L 332-11-4 et R332-25-1 a
3;

* Laloi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

* La loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République ;

* Laloi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové ;

* Le Plan local d’'urbanisme en vigueur ;

*  L'OAP « CAMP del REY »

* Le plan portant proposition d’un périmétre global de PUP sur les zones 1AUa et UFa (3
I'exception du triangle nord) du PLU ;

* Le projet de convention PUP « type » annexé a la présente délibération ;

Oui le rapport ci-dessus,

Considérant

* La nécessité de réaliser l'opération dite « PUP CAMP DEL REY » en vue de développer l'offre
de logements et de commerces sur la Commune.
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ANNEXE 1
Convention Type

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL CAMP DEL REY

Article L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du code de I'urbanisme

Entre :

La Société XXX

Société par actions simplifiée, au capital de ........... €, dont le siége social est situé....... ,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ..................... , sous le
Représentée par ...........ccvvenene. ..., domicilié pour ses fonctions a.............cceveiviiiinne.
Agissant en qualité de ................... , et ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes, dont

I'original est demeuré ci-annexe (annexe n°X).

Ci-apreés dénommeée « le Constructeur »

El,

La Commune de CASTELNAU D’ESTRETEFONDS,

Représentée par son Maire en exercice, Madame Sandrine SIGAL, diment habilité a cet effet
par la délibération du conseil municipal du .......... dont une copie conforme et exécutoire est
ci-annexée (annexe n°X)

Domiciliée dans la Mairie de ladite commune

Parvis des Citoyens - CS 400001

31620 Castelnau d’'Estretefonds

Ci-aprés dénommée « la Ville »
Et.

La Communauté de communes du FRONTONAIS

Représentée par son Président en exercice, Monsieur Hugo CAVAGNAC, diment habilité a
cet effet par la délibération du conseil communautaire du .......... dont une copie conforme et
exécutoire est ci-annexée (annexe n°X)

Domicilie en cette qualité au siege de la Communauté de communes

3 rue du Vigé - CS 20053

31620 Bouloc

Ci-aprés dénommée « la Communauté de communes »

Lesquels, préalablement a leur convention, ont exposé ce qui suit :
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La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiere ou d'apports de terrains batis ou non batis. »

Ainsi conformément aux dispositions de I'article L. 332-11-3 Il et L. 332-11-4 du code de
'urbanisme, la Commune de Castelnau d’Estretefonds a délimité un périmétre de PUP-ALUR
figurant sur le plan demeuré ci-annexé et une convention type qui ont été approuvés par la
délibération du Conseil Municipal du 8 déecembre 2022.

A l'intérieur de ce périmétre, le financement d'un méme programme d'équipements publics
sera réparti par le biais de plusieurs conventions de PUP, concomitantes ou successives a
proportion de I'usage qui en sera fait.

La convention de PUP qui s'impose aux opérateurs précise le périmetre PUP, le programme
des équipements publics a réaliser ou réalisés par les personnes publiques, le lien de nécessité
de proportionnalité entre les équipements publics et les besoins des futurs habitants et usagers
des constructions & édifier, les modalités de prise en charge financiére par les constructeurs,
le mode de répartition entre les différentes opérations de construction successives.

Sur cette base, chaque convention individualisée par projet précise en complément le montant
de la participation a la charge de I'opérateur et les dispositions de la convention-type en tant
que de besoin ; elle sera signée par chacun des opérateurs inclus dans le périmétre du PUP.

Cette zone de PUP a été définie de la maniére suivante :

1°) Durée :
La zone PUP est établie pour la durée de 15 ans.

2°) Périmétre :
Le périmétre d’application est délimité selon le plan joint en annexe n°2 de la présente
délibération.

Il couvre une superficie d'environ 11 ha, classée en zone UFa et AUa, située entre I'Allée Camp
del Rey et la RD 820, divisant le secteur en plusieurs ténements fonciers. Le tenement foncier
situé le long de I'Allée Camp del Rey a vocation a accueillir la partie habitat (R+1 et R+2, ainsi
que les logements sociaux). Les deux ténements situés le long de la RD820, de part et d'autre
de la future voie de desserte, ont vocation a accueillir les activités économiques/commerciales.
Il est précisé que la partie nord de I'OAP, correspondant a un triangle de 1.63 hectares, est
volontairement exclue du périmétre de la zone PUP dés lors qu’elle est d'ores et déja viabilité,
disposant d’accés directs a I'’Avenue de Montauban, et de réseaux a proximité en capacite
suffisante pour répondre a un éventuel projet de construction.

CECI EXPOSE, il est passé a la convention-type de Projet Urbain Partenarial llot X pour le
financement de I'aménagement des équipements publics de la zone.

IDENTIFICATION DE L'ILOT X

DESIGNATION

Sur la Commune de Castelnau d’Estretefonds, entre I'allée de Camp del Rey et la RD 820
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Allée du Camp del Rey 780 000 €
Chemin des Boulbénes 284 000 €
Giratoire Boulbénes 262 000 €
Giratoire RD820 424 000 €
Reprofilage de la RD820 entre les 2 360 000 €
giratoires
Voie nouvelle le long d’Ever Blue 395000 €
Voie nouvelle partie Nord 680 000 €
Travaux de piétonnier sur la parcelle 90 000 €
« Briand » permettant de rejoindre le chemin
de la Garrigue + signalétique

COUT TOTAL VOIRIE 3 275 000€ TTC

Renforcement de la conduite et création de | 408 515.45 € TTC arrondi a 408 515€ TTC
réseau en bordure de la D820

Soit un montant global de 3.683.515,00 € TTC.

Au regard de cette situation, et dans le cadre de la présente convention, les constructeurs
impactés par le PUP participeront a proportion des niveaux d’affectation définis en fonction de
la destination de la surface de plancher des constructions a édifier relevant du périmétre de
PUP tels que précisés dans la délibération du 8 décembre 2022.

Selon ce principe, le colt total des ouvrages affectés aux constructions relevant du PUP
s’éléeve a 3 683 515€ TTC (cf. tableau détaillé du programme des équipements publics affectés
a I'opération d'aménagement de Camp del Rey en annexe).

ARTICLE 3 - MODALITES ET DELAIS DE REALISATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

La commune et la Communauté de communes s’engagent a démarrer les travaux de la phase
X a partir de la Déclaration d'ouverture de chantier (DOC) du premier opérateur et en
coordination avec I'avancement du chantier de la premiére opération immobiliére.

lls s'engagent a achever les travaux de réalisation des équipements induits par I'opération de
Plict & decrits B Vamess K. commmaenimm s sy s s sy s sies (délais a preciser)
conformément au planning prévisionnel joint en annexe (Annexe X).
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En cas de permis modificatif changeant les montants de participation exigibles, ou de
modifications structurelles touchant aux composantes programmatiques de I'opération, a la
définition ou au codit des équipements publics ou encore aux caractéristiques du marché, des
avenants au cadre défini dans la présente délibération pourront étre négociés entre la
commune, la Communauté des communes et les différents opérateurs.

ARTICLE 6 - MODALITES DE PAIEMENT

En exécution d’un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, le Constructeur s’engage a procéder au paiement de la participation de projet urbain
partenarial mise a sa charge dans les conditions suivantes :

En plusieurs versements correspondant a deux fractions égales :

- le premier versement de 50 % interviendra a réception, a I'ordre de service du démarrage
des travaux de construction du Constructeur. (Le Constructeur s’engage a transmettre par
lettre recommandée avec accusé de réception (LRAR) a la Ville I'ordre de service de
démarrage des travaux de la construction dés lors que celui-ci est notifie).

- le second versement de 50 % interviendra, six mois avant la livraison prévisionnelle de l'ilot
X.

Passées les dates d’échéances, les sommes dues au titre de la présente convention de PUP,
porteront intérét au taux de I'intérét légal a la date d’échéance, majoré de deux points, sans
qu'il soit besoin d'une mise en demeure et sans que le paiement de ces intéréts dégage le
Constructeur de son obligation de payer & la date prévue a la Ville et/ou a la Communauté de
communes, lesquelles conservent la faculté de I'y contraindre et d’exiger des dommages-
intéréts.

ARTICLE 7 - PERIODE D’EXONERATION DE LA PART COMMUNALE ET
INTERCOMMUNALE DE LA TAXE D’AMENAGEMENT

La durée d’exonération de la taxe d’aménagement est de 10 ans (durée de maximale permise®
a compter de I'affichage de la mention de la signature de la convention en mairie.

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature
en mairie.

ARTICLE 8 : DUREE ET ENTREE EN VIGUEUR

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature
au siége de la Communauté de Communes et a la Mairie, et de I'exécution des formalités de
publication.

La convention entre en vigueur pour une durée de 10 ans.

ARTICLE 9- ENGAGEMENT COMMUN DES PARTIES

Les parties veilleront & se tenir mutuellement informées, dans les meilleurs délais, de tout
élément pouvant avoir une incidence sur I'exécution de la présente convention.
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participation pour les travaux qui auront été engagés par les Collectivités, a la date de cet
abandon, dans la limite du montant maximum de la participation stipulée dans la Convention.

ARTICLE 12 - NON-REALISATION DU PROGRAMME D’EQUIPEMENTS PUBLICS PAR LA
COMMUNE ET/OU LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Si les équipements publics considérés ne pouvaient étre réalisés du fait de la force majeure,
la présente convention de PUP serait alors caduque.

Les participations qui auraient été levées aupres du Constructeur seraient restituees et aucune
indemnité ne pourrait étre réclamée a la Commune et la Communauté des communes.

L’opération de construction reviendrait dans le régime de la fiscalité de 'urbanisme de droit
commun.

La Commune et la Communauté de communes feront alors leur affaire des questions de
sécurité a régler selon les normes en vigueur en I'absence des équipements non realises.

ARTICLE 13 - NON-REALISATION DU PROJET DE CONSTRUCTION PAR L'OPERATEUR

En cas de non-réalisation de tout ou partie de son programme par le Constructeur pour une
cause lui étant imputable, telle qu'un abandon du projet ou d'une non-conformité de celui-ci
aux engagements pris par la présente, la quote-part de la participation exigible sera
définitivement acquise a la Commune et a la Communauté de communes, si la participation a
été versée, et directement exigible si elle n’a pas encore été versée, dans la mesure ou les
travaux d'équipements seront engageés.

Dans ce cadre, la Commune et la Communauté de communes se réservent le droit de
constater au fur et & mesure de la réalisation du projet de construction, le bon respect des
engagements de l'opérateur. A défaut elles pourront se défaire de leurs propres engagements
sans recours pour ce dernier a une quelconque indemnité.

Si le Constructeur renonce a réaliser son projet avant le versement de toute participation a la
Commune ou a la Communauté de communes, les présentes seront caduques, sans indemnité
de part ni d’autre, sauf le cas échéant le remboursement des frais d’études diligentées par la
Commune pour la réalisation des équipements publics énumérés aux présentes, sur
présentation des justificatifs.

Toutefois, dans I'hnypothése ou le Constructeur ne serait pas en mesure de realiser tout ou
partie de son programme de construction pour des raisons qui ne lui sont pas imputables,
telles que le refus, I'annulation ou le retrait des autorisations d’urbanisme, la quote-part de la
participation déja versée devrait étre restituée au Constructeur dans le délai de XXX. Si les
sommes n’avaient pas été versées a la survenance de cet événement, elles ne seraient plus
exigibles.

ARTICLE 14 - LITIGES

En cas de litige entre les parties relatif a la validité, a l'interprétation ou & I'exécution de la
présente convention de PUP, qui ne pourrait étre résolu a I'amiable, les parties s'engagent a
tenter de résoudre leur différend par la mediation.
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